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V)    GRAFIČKI DEO 

1 Izvod iz plana; 

2 Obuhvat urbanističkog projekta sa granicom parcele; 

3 Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog rešenja; 

4 Situacioni plan sa uređenjem zelenih površina; 

5 Sinhron plan postojećih i planiranih instalacija sa priključcima  

na spoljnu mrežu;         
 
 

        G)    IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENjE 
        D)    PODLOGE ZA IZRADU PROJEKTA 



A)OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 









2. REŠENjE O IMENOVANjU ODGOVORNOG URBANISTE 

STRUČNOG TIMA 

            Br. 233/PR 

 

 
Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09‐ispravka, 64/10 

odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 

83/2018, 31/2019, 37/2019/ dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), a na zahtev investitora, donosi 

se: 
 

 

R E Š E Nj E 
 

O imenovanju odgovornog urbaniste, koji će izraditi Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku 

razradu lokacije katastarskih parcela br. 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 i 3342 k.o. Ada – za izgradnju objekta 

sa restoranom, sobama za izdavanje i stanovima; 

 

Odgovorni urbanista: 

Ištvan E. Vatai 

diplomirani inženjer arhitekture  

broj licence IKS: 200 1149 09 
 

Članovi stručnog tima: 

Dimitrije Cvetanović, dipl.inž.arh. 

Viktor Varga, mast.inž.građ. 
 

 

 

Odgovorni urbanista će navedeni projekat uraditi saglasno zakonskim odredbama, propisima i stručnoj praksi. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Marta Varga Pertić,  

odgovorno lice  projektanta 
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3. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09‐ispravka, 64/10 odluka 

US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 

31/2019, 37/2019/ dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 

postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, br. 32/2019 i 

47/2025): 
 

 

IZJAVLJUJEM 

 
Da je Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarskih parcela br. 

3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 i 3342 k.o. Ada – za izgradnju objekta sa restoranom, sobama za 

izdavanje i stanovima: 

 

1. Zakonom o planiranju i izgradnji  ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 

US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 

91/2025); 

2. Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 

("Sl. glasnik RS", br. 32/2019 i 47/2025); 

3. Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015); 

4. Ostalim propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i pravilima struke; 

5. Važećim planskim dokumentom višeg reda- Planom generalne regulacije za naselja Ada i 
Mol („Službeni list Opštine Ada", broj 13/16, 23/16, - prilozi, 4/20, 15/21, 26/21 – ispravka 
i 44/21, 43/23 i 17/25); 
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B) TEKSTUALNI DEO 



Na osnovu člana 60. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09‐ispravka, 
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/14, 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019/ dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), a na zahtev investitora, 
potvrđuje se: 
 

URBANISTIČKI  PROJEKAT 
ZA IZGRADNJU ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

KATASTARSKIH PARCELA BR. 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 I 3342 K.O. ADA – ZA 

IZGRADNJU OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA IZDAVANJE I STANOVIMA 

 
1. OPŠTE ODREDBE PROJEKTA 

 
1.1. CILJ IZRADE PROJEKTA 

 
Urbanistički projekat je izrađen na zahtev investitora, radi urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije katastarskih parcela br. 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 i 3342 k.o. Ada – za izgradnju 
objekta sa restoranom, sobama za izdavanje i stanovima u Adi, u skladu sa Planom generalne 
regulacije za naselja Ada i Mol, 
 

1.2. PRAVNI OSNOV 
 

Pravni osnov za izradu projekta utvrđen je odgovarajućim odredbama koje sadrže: 
• Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09‐ispravka, 64/10 
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US,  
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 
91/2025); 
• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik RS“, br. 
22/15); 
• Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara („Sl. list SRJ” br. 8/95); 
• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Sl. glasnik RS“, br. 32/2019 i 47/2025); 
• Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015 1 10/2026); 
• Pravilnik o sadržini, načinu i  postupku izrade  i  načinu  vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023); 
• Zakon o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“, br. 111/2009 i 20/2015, 87/2018 i 87/2018 
– dr. zakoni); 
• Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. glasnik RS“, br. 61/2011). 

 
1.3. PLANSKI OSNOV 

 Plan generalne regulacije za naselja Ada i Mol („Službeni list Opštine Ada", broj 13/16, 
23/16, - prilozi, 4/20, 15/21, 26/21 – ispravka i 44/21, 43/23 i 17/25),  nije dostavljen 
obrađivaču od strane nadležnog organa; 

 
 
 
 



2. PRILOŽENA DOKUMENTACIJA 
 

Na zahtev investitora se pristupa izradi urbanističkog projekta. U skladu sa uslovima iz “Plana 
generalne regulacije za naselja Ada i Mol” i uslovima javnih preduzeća, prikupljena je sledeća 
dokumentacija: 

 
• Plan generalne regulacije za naselja Ada i Mol; Javno preduzeće “Zavod za urbanizam 
Vojvodine” u Novom Sadu, (Službeni list Opštine Ada, broj: 13/16, 23/16, - prilozi, 4/20, 
15/21, 26/21 – ispravka i 44/21, 43/23 i 17/25); 
 
• Republički geodetski zavod; Služba za katastar nepokretnosti Ada; Kopija plana, 
broj:952-217-85204/2025, od 06.10.2025. godine; 

 
• Republički geodetski zavod; Služba za katastar nepokretnosti Ada; Kopija katastarskog 
plana vodova, broj:956-303-23969/2025, od 17.09.2025. godine; 

 
• Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije; Sektor za vanredne situacije; 
Odeljenje za vanredne situacije u Kikindi, Obaveštenje, broj: 217-28-1463/25-2, od 
24.09.2025. godine; 

 
• Međuopštinski Zavod za zaštitu  spomenika kulture Subotica, broj: 818-2/9, od 
03.10.2025. godine; 

 
• SAT_TRAKT d.o.o. Bačka Topola, broj: S-89-25, od 18.09.2025. godine; 

 
• Javno komunalno preduzeće “Standard” Ada, broj: ИН2-2-06/2025, od 03.11.2025. 
godine; 

 
• Telekom Srbija a.d. , Direkcija za tehniku; Sektor za mrežne operacije; Služba za 
planiranje i izgradnju mreže Novi Sad; Odeljenje za planiranje i izgradnju mreže Subotica, 
broj: Д210-415937/2-2025, od 30.09.2025. godine; 

 
• Javno vodoprivredno preduzeće “Vode Vojvodine”, Novi Sad; broj: II-1022/2-25, od 
22.09.2025. godine; 

 
• Pokrajinski zavod za zaštitu prirode, Novi Sad, broj: 03 020-2874/5, od 27.10.2025. 
godine; 

 
• Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Subotica,                          
broj: 2581200-D.07.09.-21718011-2026, od 19.05.2026. godine; 

 
• Republički geodetski zavod; Služba za katastar nepokretnosti, broj zahteva: službeno, od 
25.05.2026. godine; 
 

 
 
 



 
3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
3.1 Postojeće stanje 

 
Urbanističkim projektom obuhvaćene su 
katastarske parcele 3343/3, 3343/4, 3343/5, 
3344/4, 3342 k.o. Ada. Površina koja je predmet 
razrade urbanističkog projekta iznosi 114.097 m2. 
 
Vodovodna i kanalizaciona mreža 
 
Opštinski centar Ada sa oko 12.000 stanovnika 
snabdevao se vodom sa četrdeset mikrovodovoda 
koji su imali u radu po jedan bušeni bunar. Osim 
jednog mikrovodovoda koji za vodosnabdevanje 
koristi podzemne vode iz vodonosnih sredina 
pliocena („žutu“ vodu), svi ostali bunari zahvataju 
podzemne vode iz osnovnog vodonosnog 
kompleksa. 
U naselju Ada, danas postoji još oko 30 
mikrovodovoda čija je starost između 20-40 godina 
i uglavnom su u pitanju pocinkovane cevi od ½ - 
2“ . Veoma je veliki broj kvarova na 
mikrovodovodnoj mreži kod potrošača koji su 
priključeni na gradski vodovod, pošto te cevi ne 
mogu da izdrže normalan pritisak. Ukupna 
prosečna eksploatacija podzemnih voda za sve 
mikrovodovode, prema proceni je Q=5,0 l/s. 
 
   

Kanalisanje naselja u opštini Ada se sprovodi po principu separatne kanalizacije. Od svih naselja u 
Opštini, samo u Adi i Molu postoji izgrađena kanalizaciona mreža i to u vrlo skromnom obimu u odnosu 
na sistem vodosnabdevanja. Samo u proteklih nekoliko godina vršena je intezivna gradnja ove 
infrastrukture, ali je još uvek veoma mali procenat priključivanja na mrežu u odnosu na mogućnosti pri 
izgradnji uličnih kolektora. U delovima naselja gde još nije izvedena kanalizacija, evakuacija otpadnih 
voda vrši se putem upojnih septičkih jama i taložnika iz kojih se otpadna voda periodično vadi i putem 
cisterni dovozi do kompleksa PPOV, gde se neposredno ispred rešetke upušta u glavni dovodni kolektor. 
 
Za prihvat i odvođenje atmosferskih voda u Adi i Molu, u centralnim delovima naselja izvedena je 
zacevljena mreža, dok je u ostalim delovima naselja izvedena otvorena kanalska mreža. Odvođenje 
atmosferskih voda se odvija preko otvorene kanalske mreže položene uz ulične saobraćajnice sa ulivima 
u najbliže recipijente (reke, kanale ili akumulacije). 
položene uz ulične saobraćajnice sa ulivima u najbliže recipijente (reke, kanale ili akumulacije). 

 
Elektroenergetska infrastruktura 

 
Snabdevanje potrošača električnom energijom na teritoriji naselja Ada i Mol je preko energetskog 
transformatora prenosnog odnosa 110/20 kV, instalisane snage 31,5 MVA. 
 
Ovaj transformator je postavljen u postrojenju transformatorske stanice 110/20 kV „Ada“. Snabdevanje 
električnom energijom postojećih kupaca u obuhvatu Plana, omogućeno je preko izgrađenih 
elektroenergetskih objekata distributivnog elektroenergetskog sistema i trećih lica. Naselja Ada i Mol 
napajaju se električnom energijom preko 20 kV izvoda iz 110/20 kV „Ada“. Režim rada napojne 20 kV 
srednjenaponske mreže je „radijalan“, što znači da ne postoji rezerviranje konzuma naselja u slučaju 
kvara napojnog voda u početnoj deonici. 

 

Grafički prilog _ Obuhvat urbanističkog projekta u odnosu 
na šire okruženje (izvor: GeoSrbija) 

LEGENDA: 

  Obuhvat urbanističkog projekta 

LEGENDA: 

  Obuhvat urbanističkog projekta 



Termoenergetska infrastruktura 

 
Na prostoru obuhvata plana izgrađeni su sledeći gasovodi sa pratećim objektima (GMRS-glavne 
mernoregulacione stanice, MRS-mernoregulacione stanice): 
- razvodni gasovod RG-04-01 i GMRS za Adu i Mol; 
- priključni gasovod i GMRS za PK Halas Jožef; 
- gradska gasna mreža srednjeg pritiska od čeličnih cevi do MRS Potisje, MRS Akoteks, MRS ŠP MOL, 
MRS Zora i MRS Iba; 
- distributivna gasna mreža niskog pritiska u naseljima Ada i Mol. 
Na prostoru obuhvata plana nalazi se istražna hidrogeotermalna bušotina Adica-1, locirana na prostoru 
rekreacionog centra u Adi. 

 
Elektronska komunikaciona infrastruktura 

 
Elektronski komunikacioni saobraćaj se odvija preko savremenog komutacionog čvora u Adi i Molu, 
koji je povezan sa glavnim komutacionim čvorom u Subotici. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
obuhvata spojne puteve fiksnih i mobilnih komunikacija, komutacione centre fiksnih i mobilnih 
komunikacija i pristupne elektronske komunikacione mreže. 
Spojni putevi su realizovani preko digitalnog sistema prenosa po optičkim kablovima koji Adu i Mol 
povezuju sa ostalim mestima u Opštini i glavnim komutacionim čvorom u Subotici. 
U naselju je izgrađena podzemna pristupna i delom razvodna nadzemna elektronska komunikaciona 
mreža. 
 

3.2 Izlaz na javni put 
 

 
Izlaz sa predmetne lokacije, na javni put ostvaruje se preko 
katastarske parcele 3344/4  k.o. Ada, na ulicu Dositeja 
Obradovića  katastarska parcela 6029 k.o. Ada. Pešački 
pristup predmetnoj lokaciji obezbeđen je pored fudbalskog 
terena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti parcela 
3344/4 k.o. Ada, zauzima površinu od 33.212m2. Opština 
Ada je imaoc prava na parceli, sa udelom 1/1. 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Grafički prilog _ Izlaz na javni put (izvor: 
GeoSrbija) 



4. USLOVI IZGRADNJE_IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA 
NASELJA ADA I MOL 

 
4.1 Uslovi izgradnje u zoni sporta i rekreacije 

 
Glavni objekti: objekti namenjeni za sport i 
rekreaciju (otvoreni i zatvoreni sportsko-rekreativni 
tereni i objekti), turistički i ugostiteljski objekti (za 
pružanje usluge pića, ishrane i eventualno smeštaja), 
poslovni objekti (prodavnice, agencije, saloni i drugi 
uslužni sadržaji kompatibilne namene) i u 
kombinacijama. 
 
Drugi objekti na parceli: garaže, ostave, garderobe i 
svlačionice, kupatila i toaleti, tribine i nadstrešnice, 
vodonepropusne betonske septičke jame (kao 
prelazno rešenje do priključenja na neseljsku 
kanalizacionu mrežu), bunari, ograde, trafo stanice i 
sl. 
 
Poslovne delatnosti: koje se mogu dozvoliti u ovoj 
zoni su iz oblasti: sporta i rekreacije, trgovine na 
malo, ugostiteljstva i uslužnih delatnosti, koje su 
kompatibilne sportu, rekreaciji i turizmu i ne 
narušavaju životnu sredinu. Trgovine na veliko, 
proizvodne i skladišne delatnosti u okviru ove zone 
nisu dozvoljene. 
 

Vrste objekata: objekti mogu biti slobodnostojeći i 
objekti u prekinutom nizu. 

 
4.2 Uslovi za parcelaciju preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 
 
Veličina parcele u zoni sporta, rekreacije i turizma mora biti dovoljna da primi sve planirane sadržaje 
osnovne namene, kao i prateće sadržaje, u sklopu jedne funkcionalne celine, uz obezbeđenje dovoljnog 
indeksa zauzetosti ili indeksa izgrađenosti, pri čemu pojedini kompleksi mogu biti na jednoj ili više 
građevinskih parcela. 
 
Površina građevinske parcele iznosi minimalno 500 m2, sa širinom uličnog fronta od minimalno 10m. 
Maksimalna veličina parcele u ovoj zoni nije limitirana. 
 
4.3 Položaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granicu parcele 
 
Objekti se grade do građevinske linije ili unutar površine ograničene građevinskim linijama. Prednja 
građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju ulice za minimalno 5 m, s tim da izuzetno, 
za portirnice, prodavnice i slične objekte, ovo rastojanje može biti i manje, odnosno građevinska linija 
se može poklopiti sa regulacionom. 
 
Građevinska linija u odnosu na ostale granice parcele sa susedima je uvučena za minimalno 3m. 
 
Izuzetno i uz saglasnost suseda, ovo rastojanje može biti i manje, odnosno objekat se može postaviti 
na zajedničku među (do granice parcele), pod uslovom da međusobni razmak između objekata na dve 
susedne parcele bude veći od polovine visine višeg objekta i da su zadovoljeni uslovi protivpožarne 
zaštite. 
 
4.4 Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 
 
U ovoj zoni treba ispoštovati maksimalni indeks zauzetosti parcele ili maksimalni indeks izgrađenosti 
parcele: 

 Indeks zauzetosti parcele je maksimalno 40%; 

Grafički prilog _ Obuhvat urbanističkog projekta u 
odnosu na uže okruženje (izvor: GeoSrbija) 



 U sklopu parcele obezbediti minimalno 40% zelenih površina; 
 

Izuzetno za ostale sadržaje u funkciji sporta, rekreacije i turizma (turističke, ugostiteljske i poslovne 
objekte, kao što su hotel, spa centar i sl.) indeks zauzetosti parcela može biti i veći, a maksimalno 
100%. 
Ovakva parcela mora se posmatrati u širem obuhvatu, tako da se određeni sadržaji neophodni za 
normalno funkcionisanje, poput priključenja na komunalnu infrastrukturu, kolskog i pešačkog 
pristupa, manipulativnih površina i parkiranja, ozelenjenosti ihortikulturnog uređenja, moraju rešiti u 
sklopu susednih parcela javne namene, koje ih okružuju, a kroz izradu odgovarajućeg urbanističkog 
projekta. 
 
4.5 Najveća dozvoljena spratnost ili visina objekta 
 
Za objekte u ovoj zoni ispoštovati maksimalnu dozvoljenu spratnost i li maksimalnu visinu objekta, 
koje za određenu namenu objekta iznose: 

 Objekti u funkciji sporta i rekreacije su spratnosti maksimalno P+1 ili ukupne visine 
maksimalno 9 m, s tim da mogu biti i viši, ako to iziskuju funkcionalni zahtevi (sportska sala, 
bazen i sl.), ali ne više od 12 m; 

 Ugostiteljski, uslužni i poslovni objekti su spratnosti masimalni P+1+Pk ili ukupne visine 
maksimalno 12 m; 

 Pomoćni objekti su maksimalne spratnosti P (prizemlje) ili maksimalne visine 6m; 
 
Izuzetno, pojedini objekti u zoni sporta i rekreacije mogu biti i viši, odnosno veće spratnosti, ako je to 
opravdano iz funkcionalnih i oblikovno-estetskih razloga, što bi se proverilo kroz izradu urbanističkog 
projekta. U tom slučaju maks. spratnost glavnog objekta je P+3, a ukupna visina maks. 18,5 m. Ukoliko 
su na poslednjoj (najvišoj) etaži objekta predviđene tehničke prostorije za potrebe funkcionisanja 
objekta, izuzetno maksimalna spratnost objekta može biti P+4, sa maksimalnom visinom objekta do 
21,0 m, i to samo na delu objekta koji ne može biti veći od 20% ukupne bruto površine osnove objekta 
na prethodnoj (nižoj) etaži. Za objekte i lokacije koji su pod prethodnom zaštitom maksimalna 
spratnost i visina objekata moraju biti u skladu sa uslovima zaštite i saglasnost nadležnog zavoda za 
zaštitu spomenika kulture. 

 
Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako ne postoje smetnje 
geotehničke i hidrotehničke prirode.  
 
Kota prizemlja objekata određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno 
prema nultoj koti objekta i to: 

 Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog ili 
pristupnog puta; 

 Kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; 
 
Visina nazitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,6 m, računajući od kote poda potkrovne etaže do tačke 
preloma krovne kosine. 
 
4.6 Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
 
Na istoj građevinskoj parceli može biti izgrađeno više od jednog objekta za sport i rekreaciju, 
ugostiteljske, uslužne i druge kompatibilne delatnosti, sa određenom namenom i po pravilima građenja 
iz ovog Plana. 
 
Takođe, se mogu graditi pomoćni i infrastrukturni objekti, koji su u funkciji glavnog/glavnih objekata. 
Objekti (u okviru parcele) mogu da se grade kao slobodnostojeći i u prekinutom nizu, u zavisnosti od 
funkcionalnih zahteva i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite. 
 
Objekti (u okviru parcele) mogu da se grade kao slobodnostojeći i u prekinutom nizu, u zavisnosti od 
funkcionalnih zahteva i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite. 
 
Međusobna udaljenost dva slobodnostojeća objekta i objekata u prekinutom nizu je minimalno 
polovina visine višeg objekta, s tim da međusobni razmak ne može biti manji od 4 m. 
 
 



 
Betonske vodonepropusne septičke jame (kao prelazno rešenje do izgradnje javne kanalizacione 
mreže, odnosno priključenja na istu), treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3 m od svih objekata 
i granica parcele. 
 
Trafostanice za sopstvene potrebe graditi kao montažno-betonske, zidane ili uzidane, za rad na 20 kV 
naponskom nivou. Minimalna površina za izgradnju trafostanice treba da bude 5m x 6m, a minimalna 
udaljenost od drugih objekata je 3,0 m. Saglasnost za priključenje na javnu distributivnu mrežu zatražiti 
od nadležnog preduzeća. 
 
Objekti za smeštaj elektronskih komunikacionih uređaja mobilne komunikacione mreže i opreme za 
RTV i KDS, mobilnih centrala i baznih radio stanica, mogu se postaviti u zoni sporta, rekreacije i 
turizma, u okviru glavnih objekata (u ili na objektu), u skladu sa uslovima nadležnog preduzeća. 
 
Parcele, odnosno kompleksi, se mogu ograđivati punom (zidanom), živom zelenom, transparentnom 
ili kombinovanom ogradom, maksimalne visine do 2m, s tim da ograde na regulacionoj liniji mogu biti 
isključivo transparentne ili kombinacija pune i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja 
na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije, puni deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. 
 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje ili na granici 
parcele u dogovoru sa susedima. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione 
linije. 
 
Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele ili kompleksa, uz uslov 
da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde i da su obezbeđeni protočnost saobraćaja 
i uslovi protivpožarne zaštite. 
 
Takođe, dozvoljeno je i zasebno ograđivanje sportskih terena zaštitnom transparetnom ogradom, 
ukoliko to zahteva vrsta sportskih aktivnosti, koje se na njima odvijaju, u skladu sa normativima za 
konkretni sport. 
 
U zoni sporta i rekreacije nije dozvoljeno ograđivanje parcela za ostale sadržaje u funkcije sporta, 
rekreacije i turizma (kao što su hotel, spa centar i sl.), koje imaju visok indeks zauzetosti parcele 
(maksimalno 100%), i koje sa svojim okruženjem čine funkcionalnu i vizuel celinu. 
 
4.7 Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
 
Pristup svakoj građevinskoj parceli mora biti rešen sa javnog puta - ulice. Za svaku građevinsku parcelu 
u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne širine 
3m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7m. Pešački prilaz parceli je minimalne širine  
1,2m. 
 
Interne saobraćajnice, saobraćajno-manipulativne i pešačke površine unutar parcela/kompleksa izvesti 
u zavisnosti od funkcije, vrste očekivanih vozila i raspoloživog prostora i sa svim potrebnim 
elementima za komforno kretanje. 
 
U okviru građevinske parcele širina pešačke staze je min. 1,0 m, a širina kolske saobraćajnice min. 3m, 
sa unutrašnjim radijusom krivine min. 5m, odnosno min. 7m, tamo gde se obezbeđuje protočnost 
saobraćaja radi protivpožarne zaštite. Kolovoznu konstrukciju internih saobraćajnica i platoa 
dimenzionisati u zavisnosti od vrste vozila koja se očekuju. 
 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe (za zaposlene, goste i posetioce) mora se, u skladu sa 
potrebama, obezbediti odgovarajući parking prostor za putnička i eventualno druga očekivana vozila 
u okviru sopstvene parcele/kompleksa. Ukoliko se parkiranje ne može u potpunosti rešiti na 
pripadajućoj parceli, može se u uličnom koridoru, u širini parcele, odobriti izgradnja parking prostora, 
ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja. 
 
Takođe, za pojedine sadržaje u zoni sporta i rekreacije (turističke, ugostiteljske i poslovne objekte, kao 
što su hotel, spa centar i sl.), koji imaju visok indeks zauzetosti parcele (maksimalno 100%), i koje sa 
svojim okruženjem predstavljaju funkcionalnu i vizuelnu celinu, pristup parcel ii prostor za parkiranje 
vozila se moraju rešiti u sklopu šireg područja sa obuhvatom susednih parcela, kroz izradu 



urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsko oblikovanje i razradu lokacije. 
 
Okvirno se računa jedno parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora, odnosno jedno parking mesto 
na 100 m2 korisnog prostora za trgovine na malo, za ugostiteljski objekat jedno parking mesto na 
koristan prostor za 8 stolica, odnosno jedno parking mesto na koristan prostor za 10 kreveta, a za 
sportski objekat (halu) jedno parking mesto na koristan prostor za 40 gledalaca, ali se za konkretne 
slučajeve parkinzi dimenzionišu u zavisnosti od izabranog sistema parkiranja, vrste i veličine 
očekivanih vozila, pretpostavljenog broja korisnika i raspoloživog prostora, kao i u skladu sa važećim 
propisima, koji uređuju konkretni sportsko-rekreativni, ugostiteljsko turistički ili poslovni sadržaj. 
 
Veličina jednog parking mesta za putničko vozilo je min. 2,5 m x 5,0 m, a za autobus min. 3,5 m x 
10,0 m. Parkinge za bicikle izvoditi po potrebi, sa obezbeđivanjem zasebne površine min. 1,0 m2 po 
biciklu. 
 
4.8 Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 
 
Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala, koji je u upotrebi, na tradicionalan način 
(zidani objekti) ili savremniji način (od prefabrikovanih elemenata). Pri oblikovanju objekata težiti ka 
savremenom arhitektonskom izrazu, koji zadovoljava kriterijume funkcionalnosti i estetskog izgleda, 
pri čemu treba uspostaviti harmoničan odnos sa objektima u okruženju. 
 
Fasade objekata mogu biti slobodno tretirane, ali u pogledu arhitetonskog oblikovanja, kao i pri izboru 
boja i materijala, poželjno je da svi objekti u ovoj zoni, a obavezno svi objekti u sklopu pojedinih 
prostornih i funkcionalnih celina, budu međusobno usaglašeni, tako da sa objektima u okruženju i uz 
odgovarajuće parterno rešenje (popločavanje, ozelenjavanje i urbani mobilijar) čine privlačnu, 
atraktivnu i harmoničnu celinu. 
 
Potencira se izrada kosog krova, a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i krovovi sa više krovnih 
ravni. Vrstu krovne konstrukcije i nagib krova treba uskladiti sa vrstom krovnog pokrivača. 
 
Svi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećom zakonskom regulativom, koja uređuje konkretnu 
oblast/sadržaj, a izbor materijala vršiti imajući u vidu konkretnu namenu objekta, uz obezbeđivanje 
tehničkih, sanitarno-higijenskih i protivpožarnih uslova. 
 
Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj površini) moguće je postavljati jarbole i reklamne toteme 
u okviru zelene ili popločane površine, tako da ne ometaju saobraćaj, a visine maksimalno 10m. Za 
postavljanje istih na javnoj površini potrebna je posebna dozvola nadležnih službi Opštine. 
 
Ostali uslovi (za ispade na objektu, otvorene spoljne stepenice i druge građevinske elemente objekta) 
su isti kao u okviru zone stanovanja. 
 
4.9 Zaštita susednih objekata 
 
Izgradnjom objekata i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna sredina, niti 
na bilo koji način ugroziti objekti na susednim parcelama i njihovo normalno funkcionisanje. 
 
Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika 
parcele. 
 
Ako se postavlja na zajedničku među (granicu parcele) ne može se objektom ili delom objekta ugroziti 
vazdušni prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid, dvovodni ili četvorovodni krov 
sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvorište). 
 
Odvođenje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na 
kojoj se gradi objekat. 
 
Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema susednoj parceli, izuzev 
fiksnih otvora – svetlarnika i otvora koji su isključivo u funkciji ventilacionog otvora i osvetljenja 
pomoćnih prostorija, visine parapeta od min. 1,8m, a površine do maks. 0,8m². 
 
 



 
5. NUMERIČKI POKAZATELjI 

 
Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja objekta sa restoranom, sobama za izdavanje i stanovima 
u Adi. Novoprojektovani objekat je ukupne bruto površine 5074,79 m2. 
 
Površina katastarskih parcela 3342, 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 k.o. Ada, iznosi 114.097,00 m2. 
Spratnost novoprojektovanog objekta je P0+P+4. Visina venca novoprojektovanog objekta iznosi 
(16,52m, +94,03 m.n.v.), visina slemena iznosi (18.08m, +95,59 m.n.v.), visina parapetnog zida ravnog 
krova (19,67m, +97,18 m.n.v.). 
 
Bilansi su prikazani tabelarno kroz izvedene urbanističke parameter i prikaz projektovanih površina 
primenom odgovarajućih tehničkih normative i standarda. 
 

 
 Urbanistički projekat 

к.п. 6188/1: 
                    PGR 

 
Površine predmetnih 
parcela 

k.p. 3342: 28134,00m2 

k.p. 3343/3: 1720,00 m2 

k.p. 3343/4: 504,00 m2 

k.p. 3343/5: 50527,00 m2 

k.p. 3344/4: 33212,00 m2 

ukupno: 114097,00,00 m2
 

 
minimalno 500m2

 

Površina pod 
objektima  

42612,05 m2 nije definisano 
 

Tip objekta slobodnostojeći objekat slobodnostojeći objekat i 
objekti u prekinutom nizu 

Udaljenje građevinske 
od regulacione linije 

 

1.09-7,40 m 
udaljenje građ. od reg. linije 
                 =  5,00 m 

 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tabela_Uporedna analiza urbanističkih parametara 



 Urbanistički projekat 
 

                    PGR 

 
Udaljenje 
građevinske linije od 
ostalih granica 
parcele 

Severna strana: 
g.p. = 1,09 m 

Zapadna strana: 
g.p.= 2,80 m 

Istočna strana: 
g.p. = 0.00 m 
Južna strana: 
g.p. = 0,09 m 

 

 
 
građevinska linija u odnosu 

na druge granice parcele 
=3,00m 

Površina za 
parkiranje/Broj 
parking mesta 

68 parking mesta 
(64pm+4pm za osobe sa 

invaliditetom) 

 
nije definisano 

Zelene površine 59,99% u odnosu na sve parcele u 
okviru predmetnog područja 
 

Ukupna BRUTO 
izgrađena površina 
predmetnog objekta 

 
5074,79 m2 

 
nije definisano 

BRGP  
novoprojektovanog 
objekta 
 

5074,79 m2  
nije definisano 

 

NETO 
novoprojektovanog  
objekta 
 

4446,48 m2  
nije definisano 

 

Spratnost objekata 
 

P0+P+4  za ugostiteljske, uslužne i 
poslovne objekte P+1+Pk 

Indeks zauzetosti 
  

9,33% u odnosu na sve parcele u 
okviru predmetnog područja 
 Kota 

slemena 
Kota venca 
 

+18,08m 
(+95,59mnv) 
+16,52m 
(+94,03mnv) 

 
nije definisano 

Spratna visina 

 

       spratna visina 
podrum:  2,87 m 
prizemlje: 3,10m      

sprat I, II, III: 2,80-3,00m 
sprat IV: 2,85 m 

 
        nije definisano 
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 Površina (m²) Procenat (%) 

Bruto površina predmetnog 
objekta sa terasama 

1258,05 1,1 

Pristupi objektu 45,35 0,04 

Rampe 27,53 0,02 

Popločanje 1045,61 0,92 

Parking 934,41 0,84 

Prostor za odlaganje otpada 24,60 0,02 

Prostor za parkiranje bicikala  79,18 0,07 

Interna saobraćajnica 871,97 0,76 

Zemljište pod zgradom i drugim 
objektom 

41.354 36,24 

Zelene površine  
(obuhvata zelenilo oko 

novoprojektovanog objekta, javni 
park, ostalo veštački stvoreno 

neplodno zemljište) 

68.456,30 59,99 

Ukupno 114.097,00 100 

   

Tabela_Bilans površina ostvaren urbanističkim projektom 



6. NAČIN UREĐENjA ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 
 
Sportsko-rekreativne površine podrazumevaju organizovanje pasivnog i aktivnog odmora i rekreacije. 
Zelenilo sportsko-rekreativnih površina treba da čini 40-50% od ukupne površine kompleksa i treba da 
bude rešeno u pejzažnom stilu. Sportsko-rekreativne površine treba da budu zaštićene od vetra i dobro 
povezane sa ostalim delovima naselja. Zelenilo sportsko-rekreativnih površina treba da bude raspoređeno 
tako da stvori senku na južnim ekspozicijama. Njegova funkcija je pre svega zaštitna, meliorativna, 
sanitarno-higijenska i društveno-socijalna. 
 

7. INFRASTRUKTURNE MREŽE I OBJEKTI 
 
Postojeća i planirana infrastrukturna mreža je prikazana na grafičkom prilogu broj 5. Sinhron plan 
postojećih i planiranih  instalacija sa priključcima na spoljnu mrežu. Uslovi priključenja na 
infrastrukturnu mrežu se određuju na osnovu dostavljenih uslova nadležnih institucija. 
 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije  
 
Ovim putem Vam ukazujemo da u slučaju da planski dokument i urbanistički projekat predstavljaju 
osnov za izdavanje lokacijskih uslova, isti ne sadrže mogućnosti, ograničenja i uslove u pogledu mera 
zaštite od požara i eksplozija, pa je potrebno u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne 
uslove zaštite od požara i eksplozija u skladu sa čl. 54 Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS“, 
br. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12/ 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 
62/23 i 91/25) i čl. 20 Uredbe o lokacijskim uslovima („Sl. glasnik RS“, br. 87/2023). 
 

Uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Kikindi, broj:217-28-1463/25-2, od 24.09.2025. godine 

 
Međuopštinski zavoda za zaštitu spomenika kulture Subotica 
 
 

 Novi objekat uskladiti sa karakterom ambijenta i vrednostima urbanog i arhitektonskog nasleđa 
u pogledu dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i oblikovanja; 

 Položaj objekta na parceli rešavati kao slobodno u svemu prema važećim planskim 
dokumentima; 

 Gabarit se po dubini  rešava slobodno u skladu sa funkcijom objekta; 
 U oblikovanju arhitekture primeniti elemente karakteristične za Adu, kao i koloristiku, što ne 

znači direktno preslikavanje ovih elemenata, već njihovu modifikaciju i ostvarivanje savremene 
arhitekture; 

 Oblikovanje novoplaniranog objekta, kao i celokupno arhitektonsko delo (konstrukcija, 
funkcija) treba da bude pečat svog vremena; 

 Na objektu prilikom projektovanja i izgradnje primeniti savremene materijale, kvalitetne i 
atestirane. Voditi računa da bez obzira na uticaj atmosferilija, građevinski elementi i materijali 
zadrže nepromenjen izgled objekta; 

 Po ugledu na graditeljsko nasleđe za novi objekat formirati kolski ulaz zbog rešavanja parkiranja 
i karažiranje, iznošenja smeća, iz protivpožarnih razloga i sl.; 

 Prilikom izgradnje novog objektarešiti parkiranje i garažiranje, odlaganje i odnošenje smeća, 
kao i hortikulturno uređenje okruženja; 

 Obezbeditit propisan broj parking mesta za funkcionisanje objekta; 
 Obezbediti procenat zelenila na parceli, u nivou terena propisan urbanističkim parametrima u 

važećem PGR-u. Poželjno je obazbediti i veći procenat zelenila u odnosu na minimalne 
parametre; 

 Odvođenje atmosferskih i podzemnih voda rešavati tako da ne ugrožavaju objekte u okruženju; 
 Pri projektovanju klimatizacije, projektant mora voditi računa da se klima uređaji ne postavljaju 

na uličnu fasadu. Spoljne jedinice klima uređaja pozicionirati što je suptilnije moguće; 
 Ukoliko se klima uređaji ne mogu postaviti na mesta prema gore navedenim uslovima, 

postavitiklima uređaje tzv. parapetne izvedbe (ne postoji spoljašnji element); 
 Namena novih objekata može biti: javna, stambena, poslovna, mešovita i dr; 
 Svi zemljani radovi na teritoriji prostorne kulturno-istorijske celine uslovljavaju se prethodnim 

zaštitnim arheološkim iskopavanjima, arheološkim praćenjem i dokumentovanjem; 
 Ako se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili na arheološke predmete, 



izvođač radova je dužan odmah, bez odlaganja da prekine radove i obavesti nadležni Zavod za 
zaštitu spomenika kulture i da preuzme mere oda se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na 
mestu i u položaju u kome je otkriven, čl. 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik 
RS“, br. 71/94, 52/11 - dr. Zakoni, 99/11 - dr. zakon, 6/20 - dr. zakon i 35/21 - dr. zakon). 

 Obaveza investitora je, da u skladu sa članom 110. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni 
glasnik RS“, br. 71/94, 52/11 – dr. zakoni, 99/11 – dr. zakon, 6/20 – dr. zakon i 35/21 – dr. 
zakon), obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja na području na kome se tokom 
izvođenja radova naiđe na arheološki lokalitet, nakon čega može nesmetano da izvrši realizaciju 
projekta. 

 Svi upotrebljeni materijali za izvođenje predviđenih radova moraju da budu kvalitetni i 
atestirani; 

 Sve radove izvesti kvalitetno prema svim važećim standardima i propisima, neimarskoj stručnoj 
savesti i u skladu sa ovim Uslovima; 

 Radove izvoditi sa stručnom i kvalifikovanom radnom snagom; 
 
Napomena:Sve radove izvesti u skladu sa ovim uslovima, važećim Zakonom o planiranju i izgradnji, 
važećim standardima i propisima, kao i prema profesinalnoj i neimarskoj savesti struke. 

 
Međuopštinski zavoda za zaštitu spomenika kulture Subotica, broj:818-2/9, od 03.10.2025. godine 

 
SAT-TRAKT  d.o.o  Bačka Palanka 
 
Opšti uslovi: 
 

 Sigurnosni razmak između vašeg objekta i naše instalacije treba iznositi minimalno 0,50m; 
 Radove u blizini ili ispod naših nadzemnih kablova sa visokim radnim mašinama treba obavljati 

sa posebnom pažnjom, da ne bi došlo do oštećenja instalacije; 
 Obavezuje se investitor da pre početka radova na određenoj lokaciji obavesti SAT-TRAKT 

D.O.O BAČKA TOPOLA o datumu početka radova; 
 Ukoliko je potrebno izmeštanje KDS instalacije, radove može izvršiti samo SAT-TRAKT 

D.O.O BAČKA TOPOLA; 
 Nastalu štetu prilikom izvođenja predmetnih radova u potpunosti plaća investitor, a otklanjanje 

štete izvršiće isključivo SAT-TRAKT D.O.O BAČKA TOPOLA; 
 
Tehnički uslovi: 
 

 Priključenje korisnika na KDS sistem može se izvesti ili podzemno ili nadzemno; 
 Za nadzemno priključenje treba uzeti u obzir da minimalna visina iznad saobraćajnice treba da 

iznosi minimalno 5m; 
 U slučaju podzemnog priključenja neophodno je položiti PE cev Φ 40 mm, od stuba 

eletrodistribucije do budućeg objekta. Dubina polaganja cevi je minimalno 80cm; 
 Pre priključenja treba potpisati ugovor o priključenju na KDS, vrsta paketa usluge, kao i 

po potrebi broj fiksnog telefona će biti regulisan tim ugovorom. Priključenja na KDS može 
izvršiti samo SAT-TRAKT D.O.O BAČKA TOPOLA. 

 
Uslovi SAT-TRAKT d.o.o Bačka Topola, broj: S-89-25, od 18.09.2025. godine 

 
Javno komunalno preduzeće „STANDARD“ Ada 
 
Komunalna infrastruktura i vodosnabdevanje 
 
U okolini koji je obuhvaćen urbanističkim projektom postoje izgrađeni komunalni objekti 
vodosnabdevanja. Radi se o distributivnim cevovodima i to jedan koji prolazi između glavnog i 
pomoćnog fudbalskog terena PE Φ 160 mm i drugog PE Φ 90 mm koji se prema naznačenom području 
spušta od ulice Umaj Jovine i prolazi katastarskom parcelom 3344/4 i istočnim krajem parcele 3344/1 
k.o. Ada. Ovi cevovodi su samo delimično uvedeni u katastar podzemnih instalacija. Sam sportsko-
rekreativni kompleks “Adica” je već opremljen priključkom na javnu vodovodnu mrežu nazivne 
veličine Φ  110 mm, a primopredajno mesto (priključno okno)se nalazi na kat. Parcel 3343/5 u blizini 
njene tromeđe sa kat. Parcelama 3342 i 3344/1. 
Na području obuhvata urbanističkog projekta se planskom dokumentacijom ne predviđa izgradnja 
dodatnih komunalnih infrastrukturnih objekata vodosnabdevanja – proširenje javne vodovodne mreže. 



Upravljač javne vodovodne mreže u trenutku izdavanja uslova ne raspolaže podacima o kapacitetu 
mreže u okolini urbanističkog projekta. 
 
Komunalna infrastruktura odvođenje i prečišćavanje otpadnih voda 
 
U okviru prostora koji je obuhvaćen urbanističkim projektom postoje izgrađeni komunalni objekti 
odvođenja i prečišćavanja otpadnih voda. Radi se o glavnom kanalizacionom kolektoru koji se nalazi 
na katastarskim parcelama 3344/1 i 3344/2 k.o. Ada i to prema međi navedenih parcela sa katastarskom 
parcelom 5917 k.o. Ada. Sam sportsko-rekreativni kompleks „Adica“ je već opremljen priključkom na 
javnu kanalizacionu mrežu nazivne veličine Φ  250 mm, a priključak od glavnog kolektora prolazi 
između glavnog i pomoćnog fudbalskog terena paralelno međi kat. Parcela 3342 i 3344/1 sve do unutar 
kat. Parcele 3343/5. 
Na području obuhvata urbanističkog projekta se planskom dokumentacijom ne predviđa izgradnja 
dodatnih komunalnih infrastrukturnih objekata odvođenja i prečišćavanja otpadnih voda. 
Priključenje je moguće izvršiti unutar katastarskih parcela 3343/31 i 3343/5 k.o. Ada na bilo koje 
reviziono okno ovog kanalizacionog kolektora. U javnu kanalizacionu mrežu predvideti ispuštanje 
sanitarnih i tehnoloških otpadnih voda. 
 Atmosferske vode se ispuštaju na zelenu površinu ili u postojeći odvodni kanal na kat. Parceli 3344/4, 
prema uslovima nadležnog organa. 
 
Energetska infrastruktura distribucije prirodnog gasa 
 
U okviru prostora koji je obuhvaćen urbanističkim projektom ne postoje izgrađeni energetski objekti 
distribucije prirodnog gasa. 
U slučaju potrebe postoje tehničke mogućnosti da se distributivna mreža prirodnog gasa proširi do 
katastarskih parcela koje su u obuhvatu urbanističkog projekta. Proširenje se ugovara posebno sa 
operaterom distributivnog sistema – JKP Standard Ada. 
 

Uslovi JKP „Standard“ Ada, broj: ИН2-2-06/2025, od 03.11.2025. godine 
 
Telekom Srbija, Preduzeće za telekomunikacije a.d. 
 
Uslovi za projektovanje i priključenje  
 

 Za potrebe priključenja objekta na optičku (GPON) telekomunikacionu mrežu Telekoma i 
prućanje telekomunikacionih usluga krajnjim korisnicima, neophodno je da se izgradi sledeća 
telekomunikaciona infrastruktura: 
- Spoljna pristupna mreža, koja se sastoji od pristupne (privodne) kablovske kanalizacije i 

privodnog telekomunikacionog kabla; 
- Sistem kabliranja objekta – izrada optičke instalacije do svake planirane jedinice; 

 Pristupna kablovska kanalizacija operatora prostire se od pristupne tačke telekomunikacione 
mreže operatora do pristupne tačke parcele (PTP); 

 Pristupna (privodna) kablovska kanalizacija investitora nalazi se na njegovoj privatnoj parceli i 
prostire se od pristupne tačke parcele (PTP) do uvoda u objekat. Izgradnja ovog dela TK 
kapaciteeta je u nadležnosti investitora; 

 Kablovska kanalizacija za privod , od pristupne tačke parcele (PTP) do planiranog objekta, 
odnosno do mesta montaže distributivnog ormana u objektu, realizuje se polaganjem okiten PE 
cevi 1x Φ 50mm, sa poluprečnikom savijanja od najmanje 400mm; 

 Telekumunikacioni privod tako planirati , da on se dolazi ispod planiranog objekta i da se 
zadovolje propisane udaljenosti (horizontalna udaljenost kod paralelnog vođenja između 
najbližeg EK kabla i temelja najbližeg planiranog objekta mora da iznosi najmanje 2m, 
vertikalno ukrštanje nije dozvoljeno); 

 Privodni telekomunikacioni kabl je kabl koji povezuje  objekat na optičku (GPON) mrežu 
Telekoma. U slučaju optičke (GPON) mreže koristi se optički kabl. 

 Uvod kabla u objekat se realizuje isključivo podzemno kroz pristupnu kablovsku kanalizaciju. 
Podzemni uvod u objekat mora se izvesti u skladu sa zahtevima u pogledu gradnje kablovske 
kanalizacije, pri čemu se moraju uzeti u obzir topografska ograničenja terena, profil i sastav tla, 
potreba i mogućnost drenaže, postojeće trase i koridori drugih instalacija i slično. Privodnu cev 
TK kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od 
drugih komunalnih objekata; 

 Unutrašnja pristupna mreža se prostire od uvoda u objekat (od distributivnog ormana operatora), 



do korisnika (stambena/poslovna jedinica) i sastoje se od: 
- Pristupnog prostora – prostor za smeštaj telekomunikacione opreme Telekoma; 
- Sistema kabliranja objekta – vertikalno i horizontalno kabliranje; 

 Pristupni prostor trebalo bi da se nalazi u prizemlju ili prvom podzemnom nivou i da je lako 
pristupačan, kako za osoblje tako i za uvod kablova. U prostoru predviđenom za smeštaj pasivne 
opreme Telekoma potrebno je obezbediti završavanje unutrašnjih optičkih/koaksijalnih 
instalacija objekta; 

 (GPON) tehnologija podrazumeva pasivnu opremu i jednostavnije uslove za smeštaj opreme, 
osim u situacijama velikih kompleksa kada se i centralna oprema smešta u posebne prostorije; 

 Za kablovske instalacije optičke (GPON) komunikacione mreže objekta kao i osnovni sistem 
kabliranja primenjuje se generičko kabliranje (GK), koje se sastoji od kabliranja okosnice 
(vertikale) i etažnog (horizontalnog) kabliranja; 

 Generički sistem kabliranja objekta u sklopu elektronskih komunikacionih mreža, mora biti 
usaglašen sa srpskim (SRPS) standardima, sa evropskim (EN) i međunarodnim (ISO/IEC) 
standardima; 

 Izgradnja unutrašnjih TK instalacija obaveza je investitora; 
 Projektom generičkog kabliranja predmetnog objektaobavezno predvideti mrežu instalacionih 

kanala i instalacionih cevi dovoljnih prečnika (za potrebe instalacije kablova), od tačke 
razgraničenja spoljašnje elektronske komunikacione mreže operatora i elektronske 
komunikacione mreže objekta, do terminalne opreme; 

 Projekat TK instalacija i privodne TK kanalizacije uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji, Zakonom o elektronskim komunikacijama, Pravilnikom o tehničkim i drugim 
zahtevima pri izgradnji prateće infrastrukture EKM u zgradama, uputstvima, standardima i 
propisima o izradi tehničke dokumentacije; 

 Polaganje privodnog kabla do planiranog objekta, instaliranje odgovarajuće telekomunikacione 
opreme unutar objekta i priključenje predmetnog objekta na EK mrežuje obaveza „Telekom 
Srbija“ a.d. Izgradnja kablovske kanalizacije za privod i unutrašnjih instalacija EKM u objektu 
obaveza je investitora, osim u slučaju kada se drugačije definiše Ugovorom između investitora 
i „Telekom Srbija“ a.d., a prema modelima o poslovnoj tehničkoj saradnji. 
 

Telekom Srbija a.d. , Direkcija za tehniku; Sektor za mrežne operacije; Služba za planiranje i izgradnju mreže 
Novi Sad; Odeljenje za planiranje i izgradnju mreže Subotica, broj: Д210-415937/2-2025 ЈБ, od 

30.09.2025.godine; 
 
Javno vodoprivredno preduzeće „VODE VOJVODINE“ Nosi Sad 
 
Prema Zakonu o vodama („Službeni glasnik RS“, broj 30/10, 93/12, 101/16 i 95/18) za izradu 
urbanističkog projekta, ne izdaju se vodni uslovi. 
 
Predmetni dokument izraditi u svemu prema planskom dokumentu višeg reda. 
 
Napomena: Pri izradi urbanističkog projektauvaćiti uslov da se kontinuitet i pravac inspekcionih staza 
u obalnom pojasu melioracionog kanala, obostrano, najmanje širine 5 m, mora sačuvati za prolaz i rad 
mehanizacije za održavanje melioracionog kanala/vodotoka. U ovom pojasu nije dozvoljena izgradnja 
objekata, sadnja drveća, postavljanje ograde i obavljanje drugih radnji kojima se remeti funkcija ili 
ugrožava stabilnost melioracionog kanala i preduzimanje radnji kojim se ometa redovno održavanje 
kanala. 
U površinske vode zabranjeno je ispuštati bilo kakve vode osim uslovno čistih atmosferskih i 
prečišćenih otpadnih voda čiji kvalitet obezbeđuje održavanje minimalno dobrog ekološkog statusa (II 
klasa vode) recipijenta,  prema Uredbi o klasifikaciji voda. U podzemne vode zabranjeno je unošenje 
zagađujućih materija, odnosno uzrokovanje pogoršanja hemijskog statusa podzemne vode. U 
infiltraciona polja i upojne bunare je zabranjeno ispuštanje bilo kakvih voda kako ne bi došlo do 
pogoršanja stanja, odnosno promene postojećeg hemijskog statusa podzemne vode. 
 

Javno vodoprivredno preduzeće „VODE VOJVODINE“ Novi Sad, broj: II-1022/2-25,  
od 22.09.2025. godine 

 
 
 
 
 



Pokrajinski zavod za zaštitu prirode, Novi Sad 
 

1. U obuhvatu Urbanističkog projekta za izgradnju objekta sa restoranom i sobama za izdavanje 
na katastarskim parcelama broj: 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 i 3342 k.o. Ada, nema 
zaštićenih područja za koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite. Predmetni prostor se sa 
severne strane graniči sa staništem strogo zaštićenih i zaštićenih divljih vrsta sa oznakom 
„ADA04“ pod nazivom „Rekreacioni park sa ostacima hrastove šume“. Stanište je registrovano 
u bazi podataka Zavoda u skladu sa kriterijumima Pravilnika o proglašenju i zaštiti strogo 
zaštićenih i zaštićenih divljih vrsta biljaka, životinja i gljiva („Sl. glasnik RS“, br. 5/2010). 
Takođe u zoni uticaja nalazi se i međunarodni ekološki koridor reka Tise („Službeni list APV“, 
br. 14/2015).  
 

 Urbanistički projekat izraditi za katastarske parcele 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 i 3342 k.o.  
k.o. Ada, na kojima se planira izgradnja objekta sa restoranom i sobama za izdavanje; 

 Urbanistički projekat mora biti izrađen u skladu sa planovima višeg reda, Plan generalne 
regulacije za naselja Ada i Mol („Službeni list opštine Ada“, br. 13/16, 23/16, - prilozi, 4/20, 
15/21, 26/21 – ispravka i 44/21); 

 Mere zaštite zone međunarodnog ekološkog koridora reke Tise i staništa strogo zaštićenih i 
zaštićenih divljih vrsta „ADA04“ pod nazivom „Rekreacioni park sa ostacima hrastove šume“: 
 
U pojasu do 500m od ekološkog koridora /staništa: 
 
3.1. Zabranjuju se planska rešenja kojima se narušavaju karakteristike hidrološkog režima od 
kojih zavisi funkcionalnost koridora i opstanak vrsta i stanišnih tipova; 
 
U pojasu do 200m od ekološkog koridora/staništa: 
 
3.2. Primena mera zaštite koridora/staništa od uticaja svetlosti, buke i zagađenja; 
3.3. Definisanje posebnih pravila ozelenjavanja uz zabranu korišćenja invazivnih vrsta. Nije 
dozvoljeno ozelenjavanje vrstama koje su na području Vojvodine prepoznate kao invazivne 
(agresivne, alohtone) to su: jesenolisni javor (Aceer negundo), kiselo drvo (Ailanthus altissima), 
bagremac (Amorpha frutiosa), koprivić (Celtis spp.), dafina (Elaeagnus angustifolia), 
pensilvanijski jasen (Fraxsinus pennsylvanica), trnovac (Gleditsia triacanthos), živa ograda 
(Lycium barbarum), petolisni bršljan (Parthenocissus quinquefolia), kasna sremza (Prunus 
serotina), zlatni štap (Solidago gigantea aggr.), zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa 
(Fallopia sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia) i sibirski brest (Ulmus pumila); 
 
U pojasu od 50m od staništa strogo zaštićenih i zaštićenih divljih vrsta: 
 
3.4. Ne planirati primenu tehničkih rešenja kojima se formiraju reflektujuće površine (npr. 
staklo, metal) usmerene prema koridoru ili značajnom staništu; 
3.5. Ne planirati usitnjavanje parcela za potrebe formiranja građevinskog zemljišta, izuzev za 
infrastrukturne objekte; 
 
Primenjuju se sledeće mere: 
 
3.6. Obezbediti kontinuitet zelenog tampon pojasa između prostora ljudskih aktivnosti staništa 
u širini od 10 m kod postojećih objekata, a 20 m kod planiranih objekata i to u skladu sa tipom 
i vegetacije staništa. Ovaj pojas grafički prikazati u planskoj i projektnoj dokumentaciji; 
 
3.7. Objekte koje zahtevaju popločavanje i/ili osvetljenje locirati na min. 20 m odaljenosti od 
granice staništa: 
 

 Projektom predvideti pravila ozelenjavanja: 
 
4.1. Smanjiti negativne uticaje veštačkih površina na mikroklimatske karakteristike lokaliteta 
ozelenjavanjem prostora oko objekta i zasenčenjem što većeg dela veštačkih/betonskih 
površina; 
4.2. Kombinovati drveće i žbunje različitih visina (visoko, srednje visoko i nisko) u cilju 
saniranja negativnih uticaja na životnu sredinu, radi očuvanja i unapređenja ekoloških funkcija 
lokaliteta; 



4.3. Dati prednost korišćenju autohtonih biljaka, uz upotrebu manjeg procenta egzotičnih i 
drugih adekvatnih alohtonih vrsta; 
4.4. Ograničiti udeo jedne vrste na 10% od ukupnog sadnog potencijala (prilikom sadnje 
planirati i dati prednost sadnji većeg broja biljnih vrsta u odnosu na velike grupe jedne vrste 
drveća); 
4.5. Sam izbor biljnih taksona treba da bude u skladu sa pedološkim, klimatskim, hidrološkim i 
drugim uslovima lokaliteta i određenom planskom namenom kako bi se ostvario maksimalan 
efekat ozelenjavanja; 
 

 Planiranje zaštite zemljišta ostvariri sprovođenjem mera i aktivnosti za zaštitu od zagađenja i 
degradacije radi očuvanja njegovih prirodnih osobina i funkcija, saglasno odredbama člana 12. 
Zakona o zaštiti zemljišta („Sl. glasnik RS“, br. 112/2015); 

 Planirati odgovarajuće mere za očuvanje kvaliteta voda u skladu sa članovima 97. i 98. Zakona 
o vodama („Sl. glasnik RS“, br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 – dr. Zakon), 
poštovanjem zabrane ispuštanja neprečišćenih i nedovoljno prečišženih otpadnih voda u krajnji 
recipijent i saglasno članu 101. ovog Zakona koji se odnosi na obaveze pravnog odnosno 
fizičkog lica u slučaju neposredne opasnosti od zagađivanja; 

 U skladu sa zahtevima člana 5. stav 2. Zakona o zaštiti životne („Službeni glasnik RS“ br. 
135/04, 36/2009 – drugi zakon, 72/2009 – drugi zakon, 43/2011 odluka – US, 14/2016, 76/2018, 
95/2018 – drugi zakon i 94/2024 – drugi zakon), pravna i fizička lica dužna su da, 
izmeđuostalog, u obavljanju svojih delatnosti obezbede „racionalno korišćenjeprirodnih 
bogatstava, uračunavanje troškova zaštite životne sredine u okviru investicionih troškova, 
primenu propisa, odnosno preduzimanje mera zaštite životne sredine, u skladu sa zakonom“. 
 

 
- Ovo Rešenje ne oslobađa podnosioca zahteva da pribavi i druge uslove, dozvole i saglasnosti 

predviđene pozitivnim propisima; 
- Za sve druge radove/aktivnosti na predmetnom području ili promene tehničke dokumentacije 

potrebno je Zavodu podneti nov zahtev za izdavanje uslova zaštite prirode; 
- Ukoliko podlosilac zahteva u roku od dve godine od dana dostavljanja ovog Rešenja ne 

otpočne radove i aktivnosti za koje je ovo Rešenje o uslovima zaštite prirode izdato, dužan je 
da od Zavoda pribavi novo rešenje o uslovima; 

- Pre usvajanja Urbanističkog projekta potrebno je Zavodu dostaviti Nacrt Urbanističkog 
projekta na mišljanje o ispunjenosti uslova iz ovog Rešenja; 

- Pošavši od člana 9. stav 2. Uredbe o lokacijskim uslovima („Sl. glasnik RS“, br. 87/2023), 
ovo Rešenje možebiti korišćeno za ishodovanje lokacijskih uslova i građevinske dozvole u 
skladu sa odredbama Pravilnika o postupku sprovođenja objedinjene procedure elektronskim 
putem („Sl. glasnik RS“, br. 96/2023), kao sastavni deo dokumentacije imaoca javnih 
ovlašćenja za projektovanje i priključenje u okviru Centralnog informacionog sistema za 
elektronsko postupanje i pod uslovom da se izgradnja i uređenje prostora odvija prema 
planskoj i projektno-tehničkoj dokumentaciji na osnovu koje je Rešenje izdato; 

 
Pokrajinski zavod za zaštitu prirode, Novi Sad, broj: 03 020-2874/5, od 27.10.2025. godine 

 
 
Elektrodistribucija Srbije d.o.o., Ogranak Elektrodistribucija Subotica 
 

 
 

Uslovi za izradu urbanističkog projekta koji sadrže uslove za projektovanje i priključenje objekta: Hotel 
sa restoranom, sobama za izdavanje i stanovima, klase 121112, ADA, na kat. Parcelama broj 3343/3 i 
3343/4 K.O. Ada. 
U momentu izdavanja uslova ne postoji izgrađena elektroenergetska infrastruktura potrebnog kapaciteta 
na predmetnom lokalitetu. Da bi se omogućilo priključenje objekta na distributivni sistem potrebno je: 

 Zaključivanje ugovora o opremanju zemljišta (Ugovora o izgradnji nedostajuće 
infrastrukture, radi ugradnje novog energetskog transformatora (630 kVA) i novog NN 
bloka u postojećoj MBTS-58 Ada 2x630kVA sa elektromontažnim radovima) između 
imaoca javnog ovlašćenja Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Geograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Subotica i investitora ili jedinice lokalne samouprave. 
 

 



1. Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak 
Napon na koji se priključuje objekat: 0,4 kV 
Faktor snage: 0,95 
Opis prostora koji je stranka obavezna da obezbedi za smeštaj priključka objekta: 
Restoran: Na pristupačnom mestu u ulazu u objekat za ugradnju ormana mernog mesta (OMM1) 
obezbediti prostor sledećih dimenzija: širine 800 mm, visine 2000 mm i dubine 220 mm. 
Kuhinja: Na pristupačnom mestu u ulazu u objekat  za ugradnju ormana mernog mesta (OOM2) 
obezbediti prostor sledećih dimenzija: širine 800 mm, visine 2000 mm i dubine 220 mm. 
Hotel: Na pristupačnom mestu u ulazu u objekat  za ugradnju ormana mernog mesta (OOM3) obezbediti 
prostor sledećih dimenzija: širine 800 mm, visine 2000 mm i dubine 220 mm. 
Stanovi: Na pristupačnom mestu u ulazu u objekat  za ugradnju ormana mernog mesta (OOM4) 
obezbediti prostor sledećih dimenzija: širine 1520 mm, visine 2000 mm i dubine 220 mm. 
 
Ostali uslovi koje je stranka obavezna da obezbedi za izvođenje priključka: 
Restoran: Na spoljašnjoj fasadi objekta za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK-1) tipa EV-2P 
obezbediti prostore (otvore). U KPK-1 ugraditi dve uvodne kablovske cevi fi 110 mm. Ugao savijanja ne 
sme biti veći od 45 stepeni. Za povezivanje KPK-1, EV-2P i OMM1 obezbediti dve jadnoslojne 
korugovane kanalizacione cevi preseka fi 90 mm odotvora za KPK-1 do otvora za OMM1. 
Kuhinja: Na spoljašnjoj fasadi objekta za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK-2) tipa EV-2P 
obezbediti prostore (otvore). U KPK-2 ugraditi dve uvodne kablovske cevi fi 110 mm. Ugao savijanja ne 
sme biti veći od 45 stepeni. Za povezivanje KPK-2, EV-2P i OMM2 obezbediti dve jednoslojne 
korugovane kanalizacione cevi preseka fi 90 mm od otvora za KPK-2 do otvora za OMM2. 
Hotel: Na spoljašnjoj fasadi objekta za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK-3) tipa EV-2P 
obezbediti prostore (otvore). U KPK-3 ugraditi dve uvodne kablovske cevi fi 110 mm. Ugao savijanja ne 
sme biti veći od 45 stepeni. Za povezivanje KPK-3, EV-2P i OMM3 obezbediti dve jednoslojne 
korugovane kanalizacione cevi preseka fi 90 mm od otvora za KPK-3 do otvora za OMM2. 
Stanovi: Na spoljašnjoj fasadi objekta za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK-4) tipa EV-1P 
obezbediti prostore (otvore). U KPK-4 ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev fi 110 mm. Ugao savijanja 
ne sme biti veći od 45 stepeni. Za povezivanje KPK-4, EV-1P i OMM4 obezbediti jednu jednoslojnu 
korugovanu kanalizacionu cev preseka fi 90 mm od otvora za KPK-4 do otvora za OMM4. 
 
Uslovi zaštite od indirektnog napona dodira, preopterećenja i prenapona: Za zaštitu od napona 
dodira koristiti „TN-C-S“ sistem (Ud ≤50V). 
Uslovi postavljanja instalacije u objektu koje je stranka obavezna da obezbedi iza priključka: 
Zaštitne uređaje na razvodnoj tabli (RT) instalacije objekta prilagoditi glavnim osiguračima na mernom 
mestu i izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima. 
Od ormana mernog mesta (OMM) do RT u objektu obezbediti četvorožilni  vod odgovarajućeg tipa i 
preseka. U RT obezbediti priključne stezaljke za uvezivanje faznih (L1, L2, L3) provodnika, zaštitnog 
(PE) i neutralnog (N) provodnika. 
Ukoliko stranka želi da neprekidno napajanje svojih uređaja neophodno je da obezbedi alternativno 
agregatsko napajanje istih, sa obaveznom ugradnjom odgovarajuće blokade od prodora napona agregata 
u DSEE. 
 
2. Tehnički opis priključka 
Vrsta priključka: individualni 
Karakter priključka: trajni 
Mesto priključenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman 
Mesto vezivanja priključka na sistem: 0,4 kV sabirnice u novougrađenom NN bloku MBTS-58 Ada 
Opis priključka do mernog mesta: 
Restoran: 

- Ugradnja kablovske priključne kutije (KPK-1), tipa „EV-2P“, sa ulošcima osigurača nazivne 
struje 2x(3x160A), u vanjsku fasadu objekta pored ulaza. 

- Izgradnja dva NN kablovska voda, sa kablovima tipa XP00-A 4x150mm2, od podnožja 
slobodnih izvodnih osigurača u novougrađenom NN bloku postojeće MBTS-58 Ada do 
novougrađene KPK-1, sa ulošcima izvodnih osigurača nazivne struje 3x250A u 
novougrađenom N.N. bloku MBTS-58 Ada, za novi N.N. izvod „Restoran, KPK-1“. 

- Izgradnja dva N.N. kablovska voda, sa kablovima tipa PP00 4x95 mm2, kroz već pripremljen 
prostor, od novougrađene KPK-1 do ormana mernih mesta (MRO-1). 

 
 
 



Kuhinja: 
- Ugradnja kablovske priključne kutije (KPK-2), tipa „EV-2P“, sa ulošcima osigurača nazivne 

struje 2x(3x160A), u vanjsku fasadu objekta pored ulaza. 
- Izgradnja dva NN kablovska voda, sa kablovima tipa XP00-A 4x150mm2, od podnožja 

slobodnih izvodnih osigurača u novougrađenom NN bloku postojeće MBTS-58 Ada do 
novougrađene KPK-2, sa ulošcima izvodnih osigurača nazivne struje 3x250A u 
novougrađenom N.N. bloku MBTS-58 Ada, za novi N.N. izvod „Kuhinja, KPK-2“. 

- Izgradnja dva N.N. kablovska voda, sa kablovima tipa PP00 4x95 mm2, kroz već pripremljen 
prostor, od novougrađene KPK-2 do ormana mernih mesta (MRO-2). 

Hotel: 
- Ugradnja kablovske priključne kutije (KPK-3), tipa „EV-2P“, sa ulošcima osigurača nazivne 

struje 2x(3x160A), u vanjsku fasadu objekta pored ulaza. 
- Izgradnja dva NN kablovska voda, sa kablovima tipa XP00-A 4x150mm2, od podnožja 

slobodnih izvodnih osigurača u novougrađenom NN bloku postojeće MBTS-58 Ada do 
novougrađene KPK-3, sa ulošcima izvodnih osigurača nazivne struje 3x250A u 
novougrađenom N.N. bloku MBTS-58 Ada, za novi N.N. izvod „Kuhinja, KPK-3“. 

- Izgradnja dva N.N. kablovska voda, sa kablovima tipa PP00 4x95 mm2, kroz već pripremljen 
prostor, od novougrađene KPK-3 do ormana mernih mesta (MRO-3). 

Stanovi: 
- Ugradnja kablovske priključne kutije (KPK-4), tipa „EV-1P“, sa ulošcima osigurača nazivne 

struje 3x100A. 
- NN kablovski vod, sa kablovima tipa XP00-A 4x150mm2, od podnožja slobodnih izvodnih 

osigurača u novougrađenom NN bloku postojeće MBTS-58 Ada do novougrađene KPK-4. 
- N.N. kablovski vod, sa kablovima tipa PP00 4x70 mm2, kroz već pripremljen prostor, od 

novougrađene KPK-4 do ormana mernih mesta (OMM4). 
 

Opis mernog mesta: 
Restoran: OMM1 će se sastojati od jednog metalnog ormana mernog mesta, tipa MOMM PI-1/b (iz  
KPK-1), ugrađen u prizemlju u hodniku objekta kod ulaza, za poluindirektno merenje sa  trofaznom 
multifunkcionalnom mernom grupom sa GPRS/GSM modemom i sa strujnim mernim transformatorima 
(SMT), prenosnog odnosa 200/5 A/A. 
Kuhinja: OMM2 će se sastojati od jednog metalnog ormana mernog mesta, tipa MOMM PI-1/b (iz  KPK-
2), ugrađen u prizemlju u hodniku objekta kod ulaza, za poluindirektno merenje sa  trofaznom 
multifunkcionalnom mernom grupom sa GPRS/GSM modemom i sa strujnim mernim transformatorima 
(SMT), prenosnog odnosa 200/5 A/A. 
Hotel: OMM3 će se sastojati od jednog metalnog ormana mernog mesta, tipa MOMM PI-1/b (iz  KPK-
3), ugrađen u prizemlju u hodniku objekta kod ulaza, za poluindirektno merenje sa  trofaznom 
multifunkcionalnom mernom grupom sa GPRS/GSM modemom i sa strujnim mernim transformatorima 
(SMT), prenosnog odnosa 200/5 A/A. 
Stanovi: OMM4 će se sastojati od tipskih ormana i to: 1 (jedan) MOMM-9 i 2 (dva) MOMM-3, a koji su 
opremljeni šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osiguračima) 
i priključnim stezaljkama. 

 

 
 
 
 

 

Tabela_Izvod iz uslova EPS-a 



 
Merni uređaj: 

 Brojila aktivne električne energije za stanove su dvotarifna, trofazna sa prekidačkim modulom i 
GPRS komunikacijskim modemom a na način priključenja je direktan. Klasa tačnosti brojila 
aktivne energije je 2, odnosno klase A, opsega 5(10)->40 (80) A. 
Brojila aktivne električne energije za poluindirektno merenje za restoran, kuhinju i hotel moraju 
biti najmanje klase tačnosti 1, odnosno indeksa klase B, 3x230/400 V, 5A. Brojilo reaktivne 
električne energije za poluindirektno merenje moraju biti najmanje klase tačnosti 3. 

Prenosni odnos strujnih transformatora za merenje od opterećenja od 115 (kW) mora da bude 200/5 A/A, 
pri čemu moraju da zadovolje propisanu termičku i dinamičku struju. 
 
Zaštitni uređaji: Za stanove jednopolni automatski prekidači (automatski osigurači), indeksa klase C, 
prekidne moći 10 kA. 
Osigurači tipa NVO. 

- u NN bloku MBTS-58 Ada 3x(3x250A) (za restoran, kuhinju i hotel), 
- u NN bloku MBTS-58 Ada 3x160A (za stanove), 
- u KPK-1 2x(3x160A); 
- u KPK-2 2x(3x160A); 
- u KPK-3 2x(3x160A); 
- u KPK-4 3x100A; 

 
3. Mesto isporuke električne energije 
Mesto isporuke električne energije: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman. 
 
4. Osnovni tehnički podaci o DSEE na mestu priključenja 
Za eliminisanje prolaznog zemljospoja primenjuje se: 

- jednopolni zemljospojni prekidač sa brzinom delovanja manjom od 0,2s; 
- zemljospojnazaštita na izvodnom prekidaču sa vremenom trajanja do 0,5s; 
- na izvodima 20 kV u TS 110/20 kV/kV se primenjuje automatsko ponovno uključenje (APU) 

sa dva pokušaja. U prvom pokušaju se vrši brzo APU sa baznaponskom pauzom (trajanje) od 
0,3 sec. Ako je kvar i dalje prisutan, vrši se drugi pokušaj uključenja posle beznaponske pauze 
(trajanje) do 3 min (sporo APU). Ukoliko je i nadalje prisutan kvar, zaštita izvršava trajno 
isključemje 20 kV izvoda, nakon čega se pristupa lokalizaciji kvara i njegovom otklanjanju. 
 

 
5. Naknada za priključenje 
Obračun naknade za priključenje izvršen je u skladu sa Metodologijom za određivanje troškova 
priključenja na sistem za prenos i distribuciju električne energije („Sl. glasnik RS“, br. 109/15), a u kojoj 
je dato detaljno obrazloženje kriterijuma i načina odrešivanja troškova priključenja objekta kupaca na 
DSEE. 
Procenjena naknada za troškove priključenja iznosi: 
 

1. Troškovi priključka 7.005.521,17 RSD 
2. Deo troškova sistema nastalih zbog priključenja objekta 1.105.216,77 RSD 
Ukupno (bez obračunatog PDV-a) 8.110.737,94 RSD 

 
Troškove priključenja objekta na DSEE snosi podnosilac zahteva za priključenje.  
Ukupni troškovi izrade priključka biće definisani ugovorom o pružanju usluga za priključenje na DSEE. 

 
 

Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Subotica, 
broj: 2581200-D.07.09.-21718011-2026, od 19.05.2026. godine; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Opšti uslovi i mere zaštite životne sredine 

 
S obzirom da je analizom postojećeg stanja životne sredine u naselju Ada uočen određeni relativno mali 
stepen degradacije prirodnih resursa, kao posledice kumulativnog dejstva niza prirodnih i antropogenih 
faktora, Planom su predviđene mere i aktivnosti u cilju sanacije postojećeg stanja i daljeg razvoja naselja 
u skladu sa osnovnim principima održivog razvoja. 
- obezbediti dovoljne količine vode za piće odgovarajućeg kvaliteta; 
- izgraditi kanalizacionu mrežu na teritoriji celog naselja; 
- sve otpadne vode prečišćavati na postojećem savremenom postrojenju za prečišćavanje, i cilju 
postizanja potrebnog kvaliteta otpadne vode, pre upuštanja u recipijent, reku Tisu; 
- izvršiti rekonstrukciju i redovno održavanje kanalske mreže za odvođenje atmosferskih voda; 
- unaprediti mikroklimatske i sanitarno-higijenske uslove naselja povećanjem i povezivanjem svih 
zelenih površina u kontinuirani sistem; 
- izvršiti sanaciju i rekultivaciju postojećeg odlagališta otpada; 
- implementirati međuopštinski sporazum koji obavezuje opštinu Ada da otpad sa teritorije opštine 
odvozi na saniratnu deponiju na teritoriji opštine Kikinda; 
- izgraditi planiranu transfer stanicu na teritoriji opštine Ada u cilju minimizacije količina otpada koje 
će biti predmet konačne dispozicije na deponiji u Kikindi; 
- vršiti edukaciju građana u cilju povećanja svesti o značaju zaštite životne sredine i upravljanja otpadom 
kao njenog integralnog dela i implementirati određene vidove selekcije otpada na izvoru, odnosno u 
domaćinstvima; 
- uspostavljanje trajnih aktivnosti na izradi lokalnog registra izvora zagađivanja; 
- rešiti problem uklanjanja otpada životinjskog porekla sa teritorije opštine u skladu sa Zakonom o 
veterinarstvu i pratećom zakonskom regulativom. 
 

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Zaštita od zemljotresa: Svi objekti moraju biti proračunati na otpornost od zemljotresa jačine najmanje 
8° MSC. Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti Prаvilnik o tehničkim normаtivimа zа 
izgrаdnju objekаtа visokogrаdnje u seizmičkim područjimа („Službeni list SFRJ“, br. 31/81, 
49/82,29/83, 21/88 i 52/90) koji sаdrže grаđevinske norme zа zidаnje zgrаdа kаko bi podnele slаbe i 
umerene mаnje zemljotrese u grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke zemljotrese, koji se 
retko jаvljаju, mogu podneti bez rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. Zaštita od elementarnih nepogoda: 
Rаdi zаštite od elementаrnih nepogodа prouzrokovаnih dejstvom olujnih vetrovа, kiše i snegа, kаo i 
zаštitа od poplаvа, objekti morаju biti projektovаni i reаlizovаni u sklаdu sа Zаkonom o vаnrednim 
situаcijаmа („Službeni glаsnik RS“ br. 111/09, 92/11, 93/12) i drugim propisimа i stаndаrdimа iz ove 
oblаsti. 
 

10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  
 

Unutar prostora obuhvaćenog Planom generalne regulacije utvrđeni su, u skladu sa Zakonom o 
kulturnim dobrima, objekti koji čine identitet naselja i usmeravaju njegov budući razvoj. Analiziranjem 
predmetnog područja obuhvaćenog Urbanističkim projektom, zaključujemo da nema nepokretnih 
kulturnih i prirodnih dobara. 

Za spomenike kulture utvrđuju se sledeće mere zaštite: 
- očuvanje originalnog horizontalnog i vertikalnog gabarita, primenjenih materijala i konstruktivnog 
sklopa; 
- očuvanje ili restauracija osnovnih vrednosti funkcionalnog sklopa, enetrijera (dekorativnog moleraja i 
sl.) kao i mobilijara; 
- očuvanje ili restauracija izvornog izgleda, stilskih karakteristika, dekorativnih elemenata i autentičnog 
kolorita objekta; 
- na ovim objektima je dozvoljeno osavremenjivanje i to u slučaju uvođenjem savremene instalacije, 
pod uslovom da ne naruše enetrijerske vrednosti objekta, uz saglasnost i uslove nadležne ustanove 
zaštite; 
- naknadno dograđeni neestetski delovi građevine i neadekvatni pomoćni objekti sa parcele i iz 
okruženja se moraju ukloniti. Potrebno je dvorišni prostor u svemu uskladiti sa glavnim objektom; 
- sve navedene intervencije mogu se izvoditi isključivo prema uslovima nadležne ustanove zaštite 
spomenika kulture. 
 



  
 

Uslovi za preuzimanje mera zaštite: 
 
Utvrđuju se sledeće opšte urbanističke mere zaštite za prostorno kulturno-istorijsku celinu „stari centar 
Ade“ i „stari centar Mola“ pod prethodnom zaštitom, kao i njenu zaštićenu okolinu: 
- Očuvanje osnovnih elemenata istorijske urbane matrice prostora: urbanih blokova, ulica, trgova i 
parkova; 
- Očuvanje nasleđenih regulacionih i građevinskih linija uslovljeno je značajem uličnog poteza kao i 
graditeljskim nasleđem (NKD pod prethodnom zaštitom) koje je predviđeno za čuvanje; 
- Očuvanje postojeće parcelacije uz mogućnost povezivanja; 
- Očuvanje ivične blokovske izgradnje na parceli, kao nasleđenog tipa građenja, nadovezivanjem na 
postojeće objekte koji se zadržavaju, na način kojim se unutar blokova formiraju unutrašnja 
dvorišta, karakteristična za seoski centar; 
- Očuvanje objekata prema priloženoj valorizaciji i usaglašavanje novoplaniranih objekata sa njima; 
- Očuvanje vertikalne regulacije naselja; 
- Na potezima gde se vrši interpolacija treba ispratiti vertikalnu regulaciju postojećih susednih objekata 
(visina potkrovnog venca i slemena) koji imaju spomenična svojstva ili, u slučaju da takvih objekata 
nema, vertikalnu regulaciju odrediti u odnosu na najbliže reperne tačke u ulici ili bloku; 
- Unutrašnja dvorišta rešavati u zavisnosti od namene objekta, kao dvorišta otvorenog tipa funkcionalno 
pripojena ulici i međusobno povezana, odnosno zatvorenog tipa u funkciji vlasnika objekta; 
- Izvršiti izmeštanje ili uklanjanje pomoćnih objekata koji ne odgovaraju funkcionalnim potrebama, 
odnosno kulturno-istorijskim ili estetskim vredno-stima prostorne kulturno-istorijske celine, u skladu sa 
rešenjem nadležne usta-nove zaštite nepokretnih kulturnih dobara; 
- Treba zadržati sledeće namene objekata: javne, poslovne, poslovno-stambene i stambene funkcije; 
- Prilikom izgradnje novih objekata, posebnu pažnju obratiti i na rešenje odlaganja i odnošenja smeća, 
kao i na ozelenjavanje okruženja; 
- Sve intervencije unutar ovoga prostora seoskog jezgra (na svim parcelama unutar granica seoskog 
jezgra, kao i u okviru njegove zaštićene okoline) će se vršiti na osnovu prethodno pribavljenih Uslova 
za preduzimanje mera tehničke zaštite od strane Međuopštinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
 
Predmetna lokacija se graniči sa staništem strogo zaštićenih i zaštićenih vrsta ADA04 (naziv 
„Rekreacioni park u Adi sa ostacima hrastove šume“). Takođe, graniči se i sa međunarodnim ekološkim 
koridorom rekom Tisom (Uredba o ekološkoj mreži, „Sl. glasnik RS“, broj 102/10). 
- U pojasu od 500m od staništa i ekoloških koridora, zabranjuju se planska rešenja kojima se narušavaju 
karakteristike hidrološkog režima od kojih zavisi funkcionalnost staništa i koridora i opstanak vrsta i 
stanišnih tipova; 
- U pojasu od 200m od staništa i ekoloških koridora primeniti mere zaštite od uticaja svetlosti (smanjena 
visina svetlosnih tela, usmerenost svetlosnih snopova prema saobraćajnicama i objektima, primena 
posebnog svetlosnog spektra na osetljivim lokacijama, ograničavanje trajanja osvetljenja na prvu 
polovinu noći i sl.), buke (locirati objekte i aktivnosti koji su izvori buke na veće rastojanje od ekološkog 
koridora) i zagađenje (odlaganje čvrstog otpada, privremeno i trajno skladištenje svih vrsta opasnih 
materija, sprečavanje, odnosno smanjenje, kontrola i sanacija svih oblika zagađivanje); 
- U pojasu od 50 m od staništa i ekoloških koridora: 

- Zabranjuje se primena tehničkih rešenja kojima se formiraju reflektujuće površine (npr. staklo, 
metal) usmerene prema koridoru ili značajnom staništu; 

- Na parceli formirati uređenu zelenu površinu sa funkcijom održavanja kontinuiteta zelenog 
pojasa tampon zone staništa i koridora. 

 
11. MERE ZAŠTITE 

 
Koncepcija planiranja i zaštite prostora od elementarnih nepogoda i tehnoloških udesa, bazira se na 
minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i živote, prirodne i stvorene vrednosti, kao i na sanaciji prostora 
koji su evidentno ugroženi ovim pojavama. 
Jedan od osnovnih ciljeva je smanjenje povredivosti a povećanje otpornosti naselja u vanrednim 
uslovima, što se postiže striktnim poštovanjem urbanističkih i drugih uslova i normativa. 
Zaštita od poplava i podzemnih voda obezbediće se: 
- poštovanjem osnovne namene kanala i redovnim održavanjem potoka, kanala i propusta, koji imaju 
najvažniju ulogu u zaštiti od poplava od visokih nivoa podzemnih voda, kao i u evakuaciji atmosferskih 
voda iz naselja; 
 



  
 
 
 
- očuvanjem integriteta detaljne kanalske mreže i vodotoka, kao i pripadajućih objekata; 
- izgradnjom i redovnim održavanjem atmosferske kanalizacione mreže u koridorima saobraćajnica; 
- zabranom sprečavanja nesmetanog proticaja vode, usporavanja i dizanja nivoa vode, čime bi se mogao 
poremetiti postojeći režim voda na objektima i u zemljištu; 
- poštovanjem važećih propisa prilikom projektovanja i izgradnje hidrotehničkih objekata; 
- izradom Operativnog plana odbrane od poplava u skladu sa važećom zakonskom regulativom. 
Zaštita od požara obezbediće se: 
- poštovanjem zadatih regulacionih i građevinskih linija, kao i propisanih obaveza pri projektovanju i 
gradnji objekata; 
- gradnjom saobraćajnica prema datim pravilima (potrebne minimalne širine, minimalni radijusi krivina 
i slično), za nesmetan prolaz vatrogasnih vozila i njihovo manevrisanje za vreme gašenja požara, kao i 
za potrebe eventualne evakuacije ugroženih; 
- odgovarajućim kapacitetom vodovodne mreže, tj. obezbeđivanjem protočnog kapaciteta i pritiska za 
efikasno gašenje požara. 
Zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja obezbediće se izvođenjem gromobranske instalacije u 
skladu sa zakonskom regulativom. 
Zaštita od grada i olujnih vetrova obezbeđena je: 
- postojećom protivgradnim stanicama (4 protivgradne stanice sa teritorije opštine Ada)13, sa kojih se 
tokom sezone odbrane od grada ispaljuju protivgradne rakete. 
- zaštita od olujnih vetrova obezbediće se podizanjem zaštitnog zelenila. 
 
Zaštita od zemljotresa obezbediće se: 
- strogom primenom građevinsko tehničkih propisa za građenje objekata na seizmičkom području, pri 
projektovanju i izgradnji novih i rekonstrukciji postojećih objekata; 
- poštovanjem propisanih minimalnih širina saobraćajnih koridora, kako bi se obezbedili slobodni 
prolazi u slučaju zarušavanja. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
12. TEHNIČKI OPIS 

 
Na osnovu zahteva Investitora izrađeno je idejno rešenje za IZGRADNJU OBJEKTA SA 
RESTORANOM, SOBAMA ZA IZDAVANJE I STANOVIMA. 

LOKACIJA OBJEKTA: 

Objekat je lociran na parceli Investitora na kat. parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada u svemu prema 
situacionom planu koji je sastavni deo ovog projekta. 

ARHITEKTONSKO REŠENJE: 

Projektom je predviđena izgradnja Hotela sa restoranom spratnosti Po+P+4. Kota poda prizemlja je 
izdignuta od terena za 0,33m. Ulaz u objekat je iz dvorišta. 

Deo objekta, odnosno deo trećeg sprata koji je namenjen za stanovanje, je kategorije B sa 
klasifikacionom oznakom 112221, a ostali delovi zgrade su kategorije V sa klasifikacionom oznakom 
121112 

U podrumu je smeštena tehnička prostorija. Na prizemlju zgrade nalaze se ulazni hol sa recepcijom, 
restoran, kuhinja sa pratećim prostorijama, konferencijska sala, sanitarne prostorije za goste, kao i 
pomoćne i sanitarne prostorije za osoblje. Na prvom i drugom spratu smeštene su sobe za izdavanje, 
tehnička prostorija i pomoćna prostorija za spremačicu. Na trećem spratu predviđeno je 12 stambenih 
jedinica namenjenih stanovanju. Na četvrtom spratu nalazi se tehnička prostorija. Objekat sadrži ukupno 
39 soba za izdavanje i 12 stanova. 

Ukupna neto površina objekta je 3607,87 m2 bez terasa i 4446,48 m2 sa terasama. 

Ukupna bruto razvijena površina objekta nadzemno - BRGP je 4096,06 m2 bez terasa i 4972,87 m2 sa 
terasama. 

Ukupna bruto površina svih etaža objekta je 4197,98 m2 bez terasa i 5074,79 m2 sa terasama. 

KONSTRUKTIVNO REŠENJE: 

Objekat je projektovan kao skeletni sistem gradnje od armiranobetonskih stubova i greda. Izgradnja 
objekta se predviđa od klasičnih građevinskih materijala kao što su: nabijeni i armirani beton, čelični 
profili, trapezasti lim, termoblok, puna opeka itd. Sav ugrađeni materijal treba da je kvalitetan i da 
odgovara domaćim standardima u građevinarstvu.  

Temeljenje objekta izvesti na zdravom i nosivom tlu. Betoniranje temelja objekta izvesti na tampon 
sloju od mršavog betona C-12/15MPa debljine d=10cm. Fundiranje objekta je predviđena  na temeljnim 
pločama od armiranog betona koji su ojačani temeljnim gredama. 

Dubina fundiranja treba da je na zdravici, na 108cm (odnosno na 447,5cm kod liftovskog okna)  od 
terena. Na mestima iskopa, pored temelja, ispod poda izvesti nasipanje i nabijanje peska i tucanika do 
potrebne zbijenosti.  

Spoljni zidovi prizemlja i spratova su ukupne debljine 37cm od sledećih slojeva (nabrajanje od 
unutrašnje prema spoljnoj strani zida): termoblok d=25cm i termoizolacija d=12cm.  

Unutrašnji zidovi debljine d=25cm su predviđeni od termoblokova zidani u produžno cementnom 
malteru osim kod prostorije kuhinje gde su zidovi predviđeni od pune opeke. Zidovi liftovskog okna su 
od armiranog betona debljine d=25cm.  

Pregradni zidovi su projektovani od gipskartona sa metalnom podkonstrukcijom sa izolacijom od 
kamene vune.  

Betoniranje armirano-betonskih  nadprozorskih i nadvratnih greda izvesti betonom C-16/20MPa. Grede 
armirati prema statičkom proračunu. 

Betoniranje ploče stepeništa sa podestom i sa gazištima predviđeno je od armiranog betona C-35/45MPa 
u oplati od čamovih dasaka. Stepenište armirati prema statičkom proračunu.  

Betoniranje armirano-betonskih stubova izvesti betonom C-35/45MPa oplati sa armaturom prema 
statičkom proračunu.  

Betoniranje armirano-betonskih dijafragme izvesti betonom C-35/45MPa sa armaturom prema 
statičkom proračunu.  

Betoniranje betonskih ulaznih stepeništa i rampe izraditi od armiranog betona C-25/30MPa sa tampon 
slojem od tucanika d=15cm i peska odgovarajuće debljine. Ploču stepeništa armirani sa mrežastom 



  
armaturom od Q-188. 

Međuspratna konstrukcija izraditi od armiranog betona C-35/45MPa debljine d=15 cm sa armaturom 
prema statičkom proračunu. 

Krovna konstrukcija iznad objekta je dvovodna sa nagibom od α=10º. Krovnu konstrukciju izraditi od 
čeličnih rešetkastih nosača sa čeličnim rožnjačama. 

Konstrukcija tople veze koja povezuje predmetnu zgradu i postojeću zgradu wellnes centra je 
predviđena kao skeletni sistem gradnje od armiranobetonskih stubova i greda. 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA: 

Finalni pod ulaznih stepeništa i pristupne rampe predviđa se od neklizajućih granitnih keramičkih 
pločica otpornih na mraz. Pod prizemlja je izdignut 33cm od trotoara.   

Finalni pod u objektu se izvodi od granitnih keramičkih pločica. 

Predviđeno je postavljanje termoizolacije na međuspratnu konstrukciju debljine d=25cm sa potrebnim 
folijama zajedno. 

Projektom je predviđeno postavljanje kontaktne fasadne sa potrebnim završnim slojevima. 

Spoljna obloga balkona na balkonima izraditi od Larson kompozitne panele sa odgovarajućim 
podkonstrukcijom. Obloga plafona na balkonima je predviđeno od aquapanel ploče. 

Spoljna stolarija je od Aluminijumskih profila sa termo-prekidom i zastakljenjem niskoemisionim 
trostrukim  staklom 4+8+4+8+4 (Ar) sa roletnama i komarnicima i od PVC šestokomornih profila sa 
trostrukim niskoemisionimn staklom. Štok unutrašnje stolarije je metalni. Krila vrata su od drvene 
podkonstrukcije (ram) obostrano obložena medijapan pločama d=6 mm, završno obložena HPL pločom 
d=1mm, u tonu prema izboru projektanta. Prilikom nabavke spoljašnjih prozora i vrata obratiti posebnu 
pažnju na usklađenost sa elaboratom energetske efikasnosti. 

Prozorske solbanke sa spoljne strane opšiti plastificiranim čeličnim limom. 

Opšave ivice terase i balkona kao i krova i zida izraditi od plastificiranog čeličnog lima. 

Za krovni pokrivač je predviđen trapezasti lim.  

Odvod atmosferskih padavina sa krovne površine predviđa se formiranjem  horizontalnog skrivenog 
oluka i olučnih vertikala od plastificiranog čeličnog lima.  

Spuštene plafone izraditi kombinacijom raster i monolitnog sistema – zavisno od namene prostorije sa 
metalnom podkonstrukcijom obešenom pomoću vešaljki i sa oblogom od gipskartonskih ploča debljine 
12,5mm. 

Unutrašnje zidane zidove i plafone malterisati produžno cementnim malterom u dva sloja. Unutrašnje 
zidane malterisane površine finalno obraditi u zavisnosti od namene  prostorije poludisperzivnom bojom 
ili obložiti keramičkim pločicama. U kupatilima visina oblaganja zidova keramičkim pločicama je 
celom visinom prostorije. Monolitni plafoni od gipskartona se finalno obrađuju poludisperzivnom 
bojom. 

Ogradu ulaznog stepeništa i rampe, unutrašnjeg stepeništa i balkona izraditi od prohromskih cevi Ø40 i 
Ø20mm.  

Termoizolaciju objekta obavezno izvesti prema elaboratu energetske efikasnosti.   

Zidovi i krov tople veze su predviđeni od strukturalne fasade od aluminijumski profila sa zastakljenjem 
niskoemisionim trostrukim  staklom 6+18+4+18+6 (Ar). Podna obloga je predviđena od keramičkih 
protivkliznih pločica. 

 

 

 

 

 
  
 
 



  
13.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Urbanistički projekat predstavlja osnov za: 
 
-pribavljanje Lokacijskih uslova, a potom i rešenja o Građevinskoj dozvoli, a sve u skladu sa Zakonom 
o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/202,  62/2023 i 91/2025) i drugim važećim 
propisima. 
 
Projekat je izrađen u tri primerka od kojih je po jedan za arhivu izrađivača i arhivu nadležne opštinske 
uprave, i jedan za naručioca. Primerak projekta u digitalnom obliku (dwg) dostavljen je opštini u Adi. 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09 -

ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 

izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 

(“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023),  kao: 

 

 

GLAVNI  PROJEKTANT 

 

 

za izradu IDR – Idejnog rešenja za izgradnju objekta sa restoranom, sobama za izdavanje i 

stanovima u ulici Dositeja Obradovića u Adi na kat. parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada, 

određuje se: 
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0.4.    IZJAVA GLAVNOG  PROJEKTANTA 

 

Glavni projektant IDR - Idejnog rešenja za izgradnju objekta sa restoranom, sobama za izdavanje 

i stanovima u ulici Dositeja Obradovića u Adi na kat. parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada: 

 

 

 

MARIJA OŠMJANSKI, dipl.inž.arh. 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

 

 

da su delovi idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 

sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući elaborati i studije, kao i: 
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0.4.  PODACI  O PROJEKTANTIMA 
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0.5.  PODACI O OBJEKTIMA I LOKACIJI 

 

tip objekata: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: Nova gradnja 

kategorija objekta – hotel sa restoranom i sobama   

za izdavanje: 
V 

kategorija objekta – stanovi: B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: 

učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

klasifikaciona 

oznaka: 

81,44% 

121112 – hotel sa 

restoranom i 

sobama za 

izdavanje 

18,56% 

112221 – 

stambena zgrada 

sa više stanova 

naziv prostornog odnosno urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije za 

naselje Ada i Mol (“Službeni list Opštine 

Ada“, broj 13/2016, 23/2016, 4/2020, 

15/2021, 26/2021-ispravka, 44/2021 i 

17/2025) 

grad: Ada 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština objekata/radova koji su 

predmet zahteva: 

 

k.p. 3343/3, 3343/4 k.o. Ada 

 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština preko kojih prelaze priključci 

za infrastrukturu koji su predmet zahteva: 

 

k.p. 3342, 3344/4, 3344/1,3343/5 K.O. 

Ada 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština na kojima se nalaze nadzemni 

delovi linijskog infrastrukturnog 

objekta/priključnih vodova, vezani za površinu 

zemljišta (ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i 

sl.) koji su predmet zahteva: 

 

- 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 

vodovi koji su u koliziji sa predmetnim radovima: 

- 



 

 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština na koje se izmeštaju postojeći 

vodovi (ukoliko je izmeštanje predmet zahteva): 

 k.p. 3343/3 i 3343/4 k.o. Ada 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 

objekti koji se uklanjaju: 

- 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština na kojoj se nalazi priključak, 

ili pristup na javnu saobraćajnicu: 

 

k.p. 3344/4, 3344/1 k.o. Ada 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU  

Elektroenergetska distributivna mreža 

Priključak na distributivnu elektroenergetsku 
mrežu 

- trofazni priključak 

Vrsta priključka -trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja 

Trofazna trosistemska dvotarifna brojila 

aktivne energije i to:  

- poluindirektno merenje za restoran na 

niskom naponu: 115kW 

- poluindirektno merenje za kuhinju na 

niskom naponu: 130kW 

- poluindirektno merenje za Hotel na niskom 

naponu: 130kW 

- direktno merenje na niskom naponu za III 

sprat – posebno za sve stanove: 12 stanova x 

13.8kW (3x20A) 

Ukupan kapacitet  

Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima) 
 

- hotel (zajednička potrošnja i sobe): 130kW 

- restoran: 115kW 

- kuhinja: 130kW 

- za 12 stanova ukupno: 12 x 13.8kW 

(3x20A) 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 
 

-obuhvaćena u priključku za hotel 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 

IJO 

- 

Netipični potrošači - 

Potreba za većom pouzdanošću i sigurnosti u 

isporuci električne energije 
-Investitor će ugraditi dizel električni agregat 

za napajanje prioritetnih potrošača i hidrocela 

 

Vodovodna mreža 

Priključak na vodovodnu mrežu Postojeći priključak  

Ukupan kapacitet  



 

 

Vrsta priključka 

 
stalni 

Vrsta mernog uređaja 
 

postojeći vodomer 
 

Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima) 
 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 
 

- 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 
 

- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 

IJO 
- 

Netipični potrošači 
 

nema 

Kanalizaciona mreža 

Priključak na kanalizacionu mrežu Postojeći priključak  

Ukupan kapacitet - 

Vrsta priključka 

 
trajni 

Vrsta mernog uređaja 

 
- 

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 
 

- 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 
 

- 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 
 

 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 

IJO 
- 

Netipični potrošači 
 

nema 

Telekomunikaciona mreža 

Priključak na telekomunikacionu mrežu 

 

Privodni optički kabl kapaciteta prema 

uslovima Telekoma Srbija 



 

 

Ukupan kapacitet 

 

- 
 
 

 

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

- 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

 

- 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

 

- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 

IJO 
- 

Netipični potrošači 

 
- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcela (k.p. 3343/3, 

3343/4 K.O. Ada): 

2224,00 m2 

Ukupna BRGP nadzemno predmetne 

zgrade 

 4096,06 m2 bez terasa 

4972,87 m2 sa terasama 

(od kojih je 942,02 m2  za 

stanove) 

Ukupna BRUTO izgrađena površina 

predmetne zgrade 

4197,98 m2 bez terasa 

5074,79 m2 sa terasama 

(od kojih je 942,02 m2  za 

stanove) 

Ukupna NETO površina predmetne zgrade 3607,87 m2 bez terasa  

4446,48 m2 sa terasama 

Površina prizemlja predmetne zgrade 1009,78 m2 bez terasa  

1148,43 m2 sa terasama 

Površina zemljišta pod objektima / 

zauzetost: 

1119,30 m2 bez terasa  

1258,05 m2 sa terasama 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):  Po+P+4 

Visina objekta (venac, sleme, povučeni 

sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

 

Usvojena kota ±0,00 m kota poda 

prizemlja predmetnog objekta na 

apsolutnoj koti +77,51 m.n.v. 

Venac: 

+16,52m od kote ±0,00 m 

Sleme: 

+18,08m od kote ±0,00 m 

Visina parapetnog zida 

ravnog krova: 

+19,67m od kote ±0,00 m 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 

uslovima: 

Venac: 

 +94,03 m.n.v. 

Sleme: 

+95,59 m.n.v. 

Visina parapetnog zida 

ravnog krova: 

 +97,18 m.n.v.  

Kota poda prizemlja: 

 ±0,00 m = +77,51 m.n.v. 

Spratna visina: Svetla visina podruma: 

2,87 m 

Svetla visina prizemlja: 

3,10 m 

Svetla visina I, II, III sprata: 

2,80-3,00m 

Svetla visina IV sprata: 

2,85m 

Broj funkcionalnih jedinica:          1 

Materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: Kontakt fasada 

Orijentacija slemena: sever-jug 

Nagib krova: 10° 

Materijalizacija krova: Trapezasti lim 

Procenat zelenih 

površina 
 15,72% 



 

 

kompleksa: 

Indeks zauzetosti:  56,57% 

Indeks izgrađenosti:  2,28 

način grejanja: 
-Toplotnim pumpama - podno grejanje i VRF sistem za hotel i klima jedinice za 

apartmane  

predračunska 

vrednost objekta: 
865.3331.327,00 RSD bez PDV-a 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.7. TEHNIČKI OPIS 

Na osnovu zahteva Investitora izrađeno je idejno rešenje za IZGRADNJU OBJEKTA SA 

RESTORANOM, SOBAMA ZA IZDAVANJE I STANOVIMA. 

 

LOKACIJA OBJEKTA: 

 

Objekat je lociran na parceli Investitora na kat. parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada u svemu 

prema situacionom planu koji je sastavni deo ovog projekta. 

 

 

ARHITEKTONSKO REŠENJE: 

 

Projektom je predviđena izgradnja Hotela sa restoranom spratnosti Po+P+4. Kota poda prizemlja 

je izdignuta od terena za 0,33m. Ulaz u objekat je iz dvorišta. 

 

Deo objekta, odnosno deo trećeg sprata koji je namenjen za stanovanje, je kategorije B sa 

klasifikacionom oznakom 112221, a ostali delovi zgrade su kategorije V sa klasifikacionom 

oznakom 121112. 

 

U podrumu je smeštena tehnička prostorija. Na prizemlju zgrade nalaze se ulazni hol sa 

recepcijom, restoran, kuhinja sa pratećim prostorijama, konferencijska sala, sanitarne prostorije 

za goste, kao i pomoćne i sanitarne prostorije za osoblje. Na prvom i drugom spratu smeštene su 

sobe za izdavanje, tehnička prostorija i pomoćna prostorija za spremačicu. Na trećem spratu 

predviđeno je 12 stambenih jedinica namenjenih stanovanju. Na četvrtom spratu nalazi se 

tehnička prostorija. Objekat sadrži ukupno 39 soba za izdavanje i 12 stanova. 

Ukupna neto površina objekta je 3607,87 m2 bez terasa i 4446,48 m2 sa terasama. 

Ukupna bruto razvijena površina objekta nadzemno - BRGP je 4096,06 m2 bez terasa i 4972,87 

m2 sa terasama. 

Ukupna bruto površina svih etaža objekta je 4197,98 m2 bez terasa i 5074,79 m2 sa terasama. 

 

KONSTRUKTIVNO REŠENJE: 
 

Objekat je projektovan kao skeletni sistem gradnje od armiranobetonskih stubova i greda. 

Izgradnja objekta se predviđa od klasičnih građevinskih materijala kao što su: nabijeni i armirani 

beton, čelični profili, trapezasti lim, termoblok, puna opeka itd. Sav ugrađeni materijal treba da 

je kvalitetan i da odgovara domaćim standardima u građevinarstvu.  

 

Temeljenje objekta izvesti na zdravom i nosivom tlu. Betoniranje temelja objekta izvesti na 

tampon sloju od mršavog betona C-12/15MPa debljine d=10cm. Fundiranje objekta je 

predviđena  na temeljnim pločama od armiranog betona koji su ojačani temeljnim gredama. 

 

Dubina fundiranja treba da je na zdravici, na 108cm (odnosno na 447,5cm kod liftovskog okna)  

od terena. Na mestima iskopa, pored temelja, ispod poda izvesti nasipanje i nabijanje peska i 

tucanika do potrebne zbijenosti.  
 

Spoljni zidovi prizemlja i spratova su ukupne debljine 37cm od sledećih slojeva (nabrajanje od 

unutrašnje prema spoljnoj strani zida): termoblok d=25cm i termoizolacija d=12cm.  

Unutrašnji zidovi debljine d=25cm su predviđeni od termoblokova zidani u produžno 

cementnom malteru osim kod prostorije kuhinje gde su zidovi predviđeni od pune opeke. Zidovi 

liftovskog okna su od armiranog betona debljine d=25cm.  

Pregradni zidovi su projektovani od gipskartona sa metalnom podkonstrukcijom sa izolacijom 



 

 

od kamene vune.  

Betoniranje armirano-betonskih  nadprozorskih i nadvratnih greda izvesti betonom C-16/20MPa. 

Grede armirati prema statičkom proračunu. 

 

 

Betoniranje ploče stepeništa sa podestom i sa gazištima predviđeno je od armiranog betona C-

35/45MPa u oplati od čamovih dasaka. Stepenište armirati prema statičkom proračunu.  

 

Betoniranje armirano-betonskih stubova izvesti betonom C-35/45MPa oplati sa armaturom 

prema statičkom proračunu.  

 

Betoniranje armirano-betonskih dijafragme izvesti betonom C-35/45MPa sa armaturom prema 

statičkom proračunu.  

 

Betoniranje betonskih ulaznih stepeništa i rampe izraditi od armiranog betona C-25/30MPa sa 

tampon slojem od tucanika d=15cm i peska odgovarajuće debljine. Ploču stepeništa armirani sa 

mrežastom armaturom od Q-188. 

 

Međuspratna konstrukcija izraditi od armiranog betona C-35/45MPa debljine d=15 cm sa 

armaturom prema statičkom proračunu. 

 

Krovna konstrukcija iznad objekta je dvovodna sa nagibom od α=10º. Krovnu konstrukciju 

izraditi od čeličnih rešetkastih nosača sa čeličnim rožnjačama. 

 

Konstrukcija tople veze koja povezuje predmetnu zgradu i postojeću zgradu wellnes centra je 

predviđena kao skeletni sistem gradnje od armiranobetonskih stubova i greda. 

 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA: 

 

Finalni pod ulaznih stepeništa i pristupne rampe predviđa se od neklizajućih granitnih 

keramičkih pločica otpornih na mraz. Pod prizemlja je izdignut 33cm od trotoara.   

Finalni pod u objektu se izvodi od granitnih keramičkih pločica. 

 

Predviđeno je postavljanje termoizolacije na međuspratnu konstrukciju debljine d=25cm sa 

potrebnim folijama zajedno. 

 

Projektom je predviđeno postavljanje kontaktne fasadne sa potrebnim završnim slojevima. 

Spoljna obloga balkona na balkonima izraditi od Larson kompozitne panele sa odgovarajućim 

podkonstrukcijom. Obloga plafona na balkonima je predviđeno od aquapanel ploče. 

 

Spoljna stolarija je od Aluminijumskih profila sa termo-prekidom i zastakljenjem 

niskoemisionim trostrukim  staklom 4+8+4+8+4 (Ar) sa roletnama i komarnicima i od PVC 

šestokomornih profila sa trostrukim niskoemisionimn staklom. Štok unutrašnje stolarije je 

metalni. Krila vrata su od drvene podkonstrukcije (ram) obostrano obložena medijapan pločama 

d=6 mm, završno obložena HPL pločom d=1mm, u tonu prema izboru projektanta. Prilikom 

nabavke spoljašnjih prozora i vrata obratiti posebnu pažnju na usklađenost sa elaboratom 

energetske efikasnosti. 

Prozorske solbanke sa spoljne strane opšiti plastificiranim čeličnim limom. 

Opšave ivice terase i balkona kao i krova i zida izraditi od plastificiranog čeličnog lima. 

Za krovni pokrivač je predviđen trapezasti lim.  

Odvod atmosferskih padavina sa krovne površine predviđa se formiranjem  horizontalnog 

skrivenog oluka i olučnih vertikala od plastificiranog čeličnog lima.  



 

 

 

Spuštene plafone izraditi kombinacijom raster i monolitnog sistema – zavisno od namene 

prostorije sa metalnom podkonstrukcijom obešenom pomoću vešaljki i sa oblogom od 

gipskartonskih ploča debljine 12,5mm. 

 

Unutrašnje zidane zidove i plafone malterisati produžno cementnim malterom u dva sloja. 

Unutrašnje zidane malterisane površine finalno obraditi u zavisnosti od namene  prostorije 

poludisperzivnom bojom ili obložiti keramičkim pločicama. U kupatilima visina oblaganja 

zidova keramičkim pločicama je celom visinom prostorije. Monolitni plafoni od gipskartona se 

finalno obrađuju poludisperzivnom bojom. 

 

Ogradu ulaznog stepeništa i rampe, unutrašnjeg stepeništa i balkona izraditi od prohromskih cevi 

Ø40 i Ø20mm.  

 

Termoizolaciju objekta obavezno izvesti prema elaboratu energetske efikasnosti.   

 

Zidovi i krov tople veze su predviđeni od strukturalne fasade od aluminijumski profila sa 

zastakljenjem niskoemisionim trostrukim  staklom 6+18+4+18+6 (Ar). Podna obloga je 

predviđena od keramičkih protivkliznih pločica. 

 

 

NAPOMENA: 

 

Sav ugrađeni materijal treba da je kvalitetan, atestiran, da odgovara tehničkim propisima i 

važećim standardima u građevinarstvu. 

Svi radovi treba da su izvedeni prema važećim tehničkim propisima i normativima.  

Koristiti proizvode koji su navedeni u predmeru radova ili slične proizvode sa  istim 

karakteristikama. 

Ukoliko materijal u pojedinim pozicijama predmera radova nije naznačen ili nije dovoljno 

jasno preciziran u pogledu kvaliteta, izvođač je dužan da upotrebi samo prvoklasan materijal.  
 
Ada, 

april 2026. godine                                                                                 Glavni projektant: 

 

 

 

____________________________ 

                                                                                                    Marija Ošmjanski,dipl.inž.arh.   

         broj licence: 300 K010  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.10. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

 

 

 

NAZIV I OZNAKA 

POSEBNOG DELA 
SPRATNOST STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Stan br. 301 III. sprat Dvosoban stan 79,98 m2 

Stan br. 302 III. sprat Dvosoban stan 72,56 m2 

Stan br. 303 III. sprat Jednosoban stan 54,78 m2 

Stan br. 304 III. sprat Jednosoban stan 54,78 m2 

Stan br. 305 III. sprat Dvosoban stan 72,56 m2 

Stan br. 306 III. sprat Dvosoban stan 79,42 m2 

Stan br. 307 III. sprat Dvosoban stan 79,29 m2 

Stan br. 308 III. sprat Dvosoban stan 72,56 m2 

Stan br. 309 III. sprat Jednosoban stan 54,64 m2 

Stan br. 310 III. sprat Jednosoban stan 54,70 m2 

Stan br. 311 III. sprat Dvosoban stan 72,56 m2 

Stan br. 312 III. sprat Dvosoban stan 79,92 m2 

Ulazni deo Prizemlje / 40,51 m2 

Topla Veza II. sprat / 101,93 m2 

Poslovni prostor – 

restoran sa kuhinjom 
Prizemlje / 969,34 m2 

Hotel 

IV. sprat / 77,76 m2 

III. sprat /  31,10 m2 

II. sprat / 900,47 m2 

I. sprat / 1051,75 m2 

Prizemlje / 48,26 m2 

Podrum / 87,85 m2 

Ukupna površina posebnog dela – Hotel:  2197,19 m2 

Zajedničke prostorije 

III. sprat / 121,70 m2 

II. sprat / 49,46 m2 

I. sprat / 48,29 m2 

Prizemlje / 90,32 m2 

Ukupna površina posebnog dela – Zajedničke prostorije: 309,77 m2 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

0.10. GRAFIČKI PRILOZI 
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SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA R=1:500
"PROSTOR" DOO ADA
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Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 1

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.
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SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA R=1:500
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 2

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG
REŠENJA R=1:500

"PROSTOR" DOO ADA
Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 3

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.
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OSNOVA PODRUMA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 5

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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PODRUM

Broj

01

02

03

Naziv prostorije

Stepenište

Tehnička prostorija

Lift

Obrada poda

Ker. pločice

Ker. pločice

-

Korisna površina
[m2]

24,32

60,38

3,15

87,85 m²
101,92 m²

Armirani Beton

Termoblok

Termoizolacija

Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid

01

01

OZNAKE STOLARIJE/BRAVARIJE

PVC stolarija

Aluminijum stolarija

S

UKUPNA NETO POVRŠINA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:
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OSNOVA PRIZEMLJA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 6

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

1.119,30 m²
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Armirani Beton
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Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid
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OSNOVA I SPRATA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 7

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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balkon

Ker. pločice
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Ker. pločice

Ker. pločice
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37,64 m²
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30,77 m²

30,77 m²
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30,75 m²
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I SPRAT

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

I SPRAT

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]
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I SPRAT

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

768,08 m²

I SPRAT
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Br.
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kupatilo
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Obrada poda
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površina [m2]
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7,28
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9,26

40,03 m²
30,77 m²

1.262,43 m²
917,77 m²

Armirani Beton
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Termoizolacija

Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid01

01

OZNAKE STOLARIJE/BRAVARIJE

PVC stolarija

Aluminijum stolarija
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Ker. pločice
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6,91

7,28

16,58

7,13

37,90 m²
30,77 m²

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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36,69

157,55

310,31 m²

1.100,03 m²
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0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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OSNOVA III SPRATA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 9

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

 III SPRAT

301

Broj

01

02

03

04

05

06

Naziv prostorije

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Obrada poda

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Korisna
površina [m2]

7,48

5,13

1,80

33,02

16,44

16,11

79,98 m²

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

01

02

03

04

05

06

07

stepenište

hodnik

lift

ostava za spremačicu

tehnička prostorija

hodnik

hodnik

Ker. pločice

Ker. pločice

-

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

21,55

23,62

3,15

18,55

12,55

36,69

36,69

152,80 m²

302

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²

63,87 m²

56,49 m²

303

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,86

8,20

7,01

54,78 m²
39,57 m²

304

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,86

8,20

7,01

54,78 m²
39,57 m²

305

01
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03
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05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²
56,49 m²

306

01

02

03

04

05

06

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

7,36

5,13

1,80

32,36

16,44

16,33

79,42 m²
63,09 m²

307

01

02

03

04

05

06

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

7,36

5,13

1,80

32,36

16,44

16,20

79,29 m²
63,09 m²

308

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²
56,49 m²

309

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,80

8,12

7,01

54,64 m²
39,51 m²

310

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,86

8,12

7,01

54,70 m²
39,57 m²

311

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²
56,49 m²

312

01

02

03

04

05

06

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

7,48

5,13

1,80

33,01

16,44

16,06

79,92 m²
63,86 m²

1.120,45 m²

980,55 m²
790,89 m²

917,77 m²

Armirani Beton

Termoblok

Termoizolacija

Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid

 III SPRAT

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

01

01

OZNAKE STOLARIJE/BRAVARIJE

PVC stolarija

Aluminijum stolarija

S

UKUPNO NETO POVRŠINA SA TERASAMA:

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:

UKUPNA NETO POVRŠINA BEZ TERASA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA SA TERASAMA:

UKUPNA BRUTO POVRŠINA BEZ TERASA:

UKUPNO NETO ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA:
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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OSNOVA IV SPRATA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-0 Datum:      april 2026. godine List broj: 10

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

0 - GLAVNA SVESKA

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

IV SPRAT

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

01

02

stepenište

tehnička prostorija

Ker. pločice

Ker. pločice

32,68

45,08

77,76 m²
98,72 m²

Armirani Beton

Termoblok

Termoizolacija

Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid

S

UKUPNA BRUTO POVRŠINA :
UKUPNO NETO POVRŠINA:
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PRESEK B-B R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Saradnici
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1.1.Naslovna strana 
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

 

Investitor:     OPŠTINA ADA 
      Trg Oslobođenja 1, Ada 
 

Objekat: IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, 

SOBAMA ZA IZDAVANJE I STANOVIMA 

k.p. br. 3343/3, 3343/4 K.O. Ada 

ul. Dositeja Obradovića, Ada 

 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR – IDEJNO REŠENJE 
 

Oznaka i naziv dela projekta:   1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Vrsta radova: NOVA GRADNJA 
 

Projektant: “PROSTOR” DOO ADA 

                                                             ADA, 8.OKTOBAR br.1 
 

Odgovorno lice projektanta:  MARTA VARGA PERTIĆ, direktor 
Pečat Potpis:     

 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant: MARIJA OŠMJANSKI dipl.inž.arh.  
Broj licence: 300 K010 11 

Pečat Potpis:    
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:                   E-1705/22-IDR-1 
Mesto i datum:   Ada, april 2026. godine  

“ P R O S T O R ”  
ZA  URBANIZAM, PROJEKTOVANJE  I  INŽENJERING  DOO ADA 

24430   ADA ,   ul.   8.  Oktobra   br.  1 

Tel :   (024) 852 - 464             Fax :   (024) 852 - 575 

Tekući račun :   265-3300310038919-41  RAIFFEISEN BANKA 

 PIB: 101092180  mat. br:  08136998    
 



  
1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. 

Tekstualna dokumetacija 

• Tehnički opis 

 

1.6. 

Numerička dokumetacija 

• Prikaz površina 

 

1.7. 

Grafička dokumentacija: 

 

 

01 SITUACIONI PLAN – POSTOJEĆE STANJE 

02 SITUACIONI PLAN – NOVO STANJE 

03 OSNOVA PODRUMA 

04 OSNOVA PRIZEMLJA 
05 OSNOVA I SPRATA 
06 OSNOVA II SPRATA 

07 OSNOVA III SPRATA 
08 OSNOVA IV SPRATA 

09 OSNOVA KROVNIH RAVNI 
10 PRESEK A-A 

11 PRESEK B-B 

12 PRESEK C-C 

13 SEVERNA FASADA 

14 JUŽNA FASADA 

15 ISTOČNA FASADA 

16 ZAPADNA FASADA 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ZA  

PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Br.rešenja: 65/PR 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 

ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadržini, 

načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 

objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023), kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 
za izradu 1 - projekta arhitekture, koji je deo IDR – Idejnog rešenja za izgradnju objekta sa 

restoranom, sobama za izdavanje i stanovima u ulici Dositeja Obradovića u Adi na kat. 

parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada, određuje se: 

 

 

 

MARIJA OŠMJANSKI dipl.inž.arh. ................................................... 300 K010 11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projektant: “PROSTOR” DOO ADA,  

                                                              ADA, 8.OKTOBAR br.1 
Odgovorno lice/zastupnik:  MARTA VARGA PERTIĆ 
 

Pečat: Potpis: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:  E-1705/22-IDR-1 
Mesto i datum:  Ada, april 2026. godine  



  
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ZA  PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

 

Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture,  koji je deo IDR – Idejnog rešenja za izgradnju 

objekta sa restoranom, sobama za izdavanje i stanovima u ulici Dositeja Obradovića u Adi na 

kat. parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada 
 

 

 

MARIJA OŠMJANSKI dipl.inž.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat predviđenih elaboratima i studijama. 

 

 

 

 

Odgovorni projektant - IDR : MARIJA OŠMJANSKI dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 K010 11 

  

 

 Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:  E-1705/22-IDR-1 
Mesto i datum:  Ada, april 2026. godine   



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  



  

TEHNIČKI OPIS 

Na osnovu zahteva Investitora izrađeno je idejno rešenje za IZGRADNJU OBJEKTA SA 

RESTORANOM, SOBAMA ZA IZDAVANJE I STANOVIMA. 

 

LOKACIJA OBJEKTA: 

 

Objekat je lociran na parceli Investitora na kat. parcelama br. 3343/3 i 3343/4 K.O. Ada u 

svemu prema situacionom planu koji je sastavni deo ovog projekta. 

 

 

ARHITEKTONSKO REŠENJE: 

 

Projektom je predviđena izgradnja Hotela sa restoranom spratnosti Po+P+4. Kota poda 

prizemlja je izdignuta od terena za 0,33m. Ulaz u objekat je iz dvorišta. 

 

Deo objekta, odnosno deo trećeg sprata koji je namenjen za stanovanje, je kategorije B sa 

klasifikacionom oznakom 112221, a ostali delovi zgrade su kategorije V sa klasifikacionom 

oznakom 121112. 

 

U podrumu je smeštena tehnička prostorija. Na prizemlju zgrade nalaze se ulazni hol sa 

recepcijom, restoran, kuhinja sa pratećim prostorijama, konferencijska sala, sanitarne 

prostorije za goste, kao i pomoćne i sanitarne prostorije za osoblje. Na prvom i drugom spratu 

smeštene su sobe za izdavanje, tehnička prostorija i pomoćna prostorija za spremačicu. Na 

trećem spratu predviđeno je 12 stambenih jedinica namenjenih stanovanju. Na četvrtom spratu 

nalazi se tehnička prostorija. Objekat sadrži ukupno 39 soba za izdavanje i 12 stanova. 

Ukupna neto površina objekta je 3607,87 m2 bez terasa i 4446,48 m2 sa terasama. 

Ukupna bruto razvijena površina objekta nadzemno - BRGP je 4096,06 m2 bez terasa i 4972,87 

m2 sa terasama. 

Ukupna bruto površina svih etaža objekta je 4197,98 m2 bez terasa i 5074,79 m2 sa terasama. 

 

KONSTRUKTIVNO REŠENJE: 
 

Objekat je projektovan kao skeletni sistem gradnje od armiranobetonskih stubova i greda. 

Izgradnja objekta se predviđa od klasičnih građevinskih materijala kao što su: nabijeni i 

armirani beton, čelični profili, trapezasti lim, termoblok, puna opeka itd. Sav ugrađeni materijal 

treba da je kvalitetan i da odgovara domaćim standardima u građevinarstvu.  

 

Temeljenje objekta izvesti na zdravom i nosivom tlu. Betoniranje temelja objekta izvesti na 

tampon sloju od mršavog betona C-12/15MPa debljine d=10cm. Fundiranje objekta je 

predviđena  na temeljnim pločama od armiranog betona koji su ojačani temeljnim gredama. 

 

Dubina fundiranja treba da je na zdravici, na 108cm (odnosno na 447,5cm kod liftovskog okna)  

od terena. Na mestima iskopa, pored temelja, ispod poda izvesti nasipanje i nabijanje peska i 

tucanika do potrebne zbijenosti.  
 

Spoljni zidovi prizemlja i spratova su ukupne debljine 37cm od sledećih slojeva (nabrajanje od 

unutrašnje prema spoljnoj strani zida): termoblok d=25cm i termoizolacija d=12cm.  

Unutrašnji zidovi debljine d=25cm su predviđeni od termoblokova zidani u produžno 

cementnom malteru osim kod prostorije kuhinje gde su zidovi predviđeni od pune opeke. 

Zidovi liftovskog okna su od armiranog betona debljine d=25cm.  

Pregradni zidovi su projektovani od gipskartona sa metalnom podkonstrukcijom sa izolacijom 

od kamene vune.  

Betoniranje armirano-betonskih  nadprozorskih i nadvratnih greda izvesti betonom C-

16/20MPa. Grede armirati prema statičkom proračunu. 

 



  
 

Betoniranje ploče stepeništa sa podestom i sa gazištima predviđeno je od armiranog betona C-

35/45MPa u oplati od čamovih dasaka. Stepenište armirati prema statičkom proračunu.  

 

Betoniranje armirano-betonskih stubova izvesti betonom C-35/45MPa oplati sa armaturom 

prema statičkom proračunu.  

 

Betoniranje armirano-betonskih dijafragme izvesti betonom C-35/45MPa sa armaturom prema 

statičkom proračunu.  

 

Betoniranje betonskih ulaznih stepeništa i rampe izraditi od armiranog betona C-25/30MPa sa 

tampon slojem od tucanika d=15cm i peska odgovarajuće debljine. Ploču stepeništa armirani 

sa mrežastom armaturom od Q-188. 

 

Međuspratna konstrukcija izraditi od armiranog betona C-35/45MPa debljine d=15 cm sa 

armaturom prema statičkom proračunu. 

 

Krovna konstrukcija iznad objekta je dvovodna sa nagibom od α=10º. Krovnu konstrukciju 

izraditi od čeličnih rešetkastih nosača sa čeličnim rožnjačama. 

 

Konstrukcija tople veze koja povezuje predmetnu zgradu i postojeću zgradu wellnes centra je 

predviđena kao skeletni sistem gradnje od armiranobetonskih stubova i greda. 

 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA: 

 

Finalni pod ulaznih stepeništa i pristupne rampe predviđa se od neklizajućih granitnih 

keramičkih pločica otpornih na mraz. Pod prizemlja je izdignut 33cm od trotoara.   

Finalni pod u objektu se izvodi od granitnih keramičkih pločica. 

 

Predviđeno je postavljanje termoizolacije na međuspratnu konstrukciju debljine d=25cm sa 

potrebnim folijama zajedno. 

 

Projektom je predviđeno postavljanje kontaktne fasadne sa potrebnim završnim slojevima. 

Spoljna obloga balkona na balkonima izraditi od Larson kompozitne panele sa odgovarajućim 

podkonstrukcijom. Obloga plafona na balkonima je predviđeno od aquapanel ploče. 

 

Spoljna stolarija je od Aluminijumskih profila sa termo-prekidom i zastakljenjem 

niskoemisionim trostrukim  staklom 4+8+4+8+4 (Ar) sa roletnama i komarnicima i od PVC 

šestokomornih profila sa trostrukim niskoemisionimn staklom. Štok unutrašnje stolarije je 

metalni. Krila vrata su od drvene podkonstrukcije (ram) obostrano obložena medijapan 

pločama d=6 mm, završno obložena HPL pločom d=1mm, u tonu prema izboru projektanta. 

Prilikom nabavke spoljašnjih prozora i vrata obratiti posebnu pažnju na usklađenost sa 

elaboratom energetske efikasnosti. 

Prozorske solbanke sa spoljne strane opšiti plastificiranim čeličnim limom. 

Opšave ivice terase i balkona kao i krova i zida izraditi od plastificiranog čeličnog lima. 

Za krovni pokrivač je predviđen trapezasti lim.  

Odvod atmosferskih padavina sa krovne površine predviđa se formiranjem  horizontalnog 

skrivenog oluka i olučnih vertikala od plastificiranog čeličnog lima.  

 

Spuštene plafone izraditi kombinacijom raster i monolitnog sistema – zavisno od namene 

prostorije sa metalnom podkonstrukcijom obešenom pomoću vešaljki i sa oblogom od 

gipskartonskih ploča debljine 12,5mm. 

 

Unutrašnje zidane zidove i plafone malterisati produžno cementnim malterom u dva sloja. 

Unutrašnje zidane malterisane površine finalno obraditi u zavisnosti od namene  prostorije 

poludisperzivnom bojom ili obložiti keramičkim pločicama. U kupatilima visina oblaganja 



  
zidova keramičkim pločicama je celom visinom prostorije. Monolitni plafoni od gipskartona 

se finalno obrađuju poludisperzivnom bojom. 

 

Ogradu ulaznog stepeništa i rampe, unutrašnjeg stepeništa i balkona izraditi od prohromskih 

cevi Ø40 i Ø20mm.  

 

Termoizolaciju objekta obavezno izvesti prema elaboratu energetske efikasnosti.   

 

Zidovi i krov tople veze su predviđeni od strukturalne fasade od aluminijumski profila sa 

zastakljenjem niskoemisionim trostrukim  staklom 6+18+4+18+6 (Ar). Podna obloga je 

predviđena od keramičkih protivkliznih pločica. 

 

 

NAPOMENA: 

 

Sav ugrađeni materijal treba da je kvalitetan, atestiran, da odgovara tehničkim propisima 

i važećim standardima u građevinarstvu. 

Svi radovi treba da su izvedeni prema važećim tehničkim propisima i normativima.  

Koristiti proizvode koji su navedeni u predmeru radova ili slične proizvode sa  istim 

karakteristikama. 

Ukoliko materijal u pojedinim pozicijama predmera radova nije naznačen ili nije 

dovoljno jasno preciziran u pogledu kvaliteta, izvođač je dužan da upotrebi samo prvoklasan 

materijal.  
 

Ada, 

april 2026. godine                                                                              Odgovorni projektant: 
 

 

__________________________ 

 

                                                                                                    Marija Ošmjanski,dipl.inž.arh.   

         broj licence: 300 K010 11 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

 
PODRUM 

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna površina [m2]   

01 Stepenište Ker. pločice 24,32 

02 Tehnička prostorija Ker. pločice 60,38 

03 Lift - 3,15 

 UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 87,85 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 101,92 m² 

 
 

PRIZEMLJE 

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna površina [m2]   

00 Vetrobran Ker. pločice 14,38 

01 Ulazni deo Ker. pločice 48,51 

02 Ostava Ker. pločice 6,49 

03 Ulaz Ker. pločice 40,51 

04 Recepcija Ker. pločice 14,11 

05 Sanitarni čvor Ker. pločice 3,98 

06 Sanitarni čvor za invalide Ker. pločice 7,42 

07 Muški sanitarni čvor Ker. pločice 8,42 

08 Ženski sanitarni čvor Ker. pločice 7,84 

09 Lift - 3,15 

10 Restoran Ker. pločice 125,92 

11 Kuhinja Ker. pločice 145,97 

12 Konferencijska sala Ker. pločice 351,05 

13 Komora Ker. pločice 4,24 

14 Komora Ker. pločice 3,28 

15 Muški sanitarni čvor Ker. pločice 4,85 

16 Ženski sanitarni čvor Ker. pločice 4,89 

17 Predprostor Ker. pločice 9,97 

18 Magacin Ker. pločice 4,24 

19 Magacin Ker. pločice 3,98 

20 Trokadero Ker. pločice 1,69 

21 Zatvorena terasa Ker. pločice 154,05 

22 Ženski sanitarni čvor Ker. pločice 6,66 

23 Muški sanitarni čvor Ker. pločice 6,42 

24 Toalet Ker. pločice 1,74 

25 Toalet Ker. pločice 1,74 

26 Stepenište Ker. pločice 24,28 

27 Terasa Paljeni granit 138,65 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA SA TERASAMA 1.148,43 m² 

 UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA BEZ TERASA 1.009,78 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SA TERASAMA 1.258,05 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA BEZ TERASA 1.119,30 m² 

 
 
 
 



 

 

I SPRAT 

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna površina [m2]   

101 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,26 

   40,03 m² 

    

102 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,87 

   37,64 m² 

    

103 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,31 

   40,08 m² 

    

104 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,76 

   37,53 m² 

 

105 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 8,07 

   38,82 m² 

 

106 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 8,07 

   38,82 m² 

    

107 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,65 

   37,42 m² 

108 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 



 

 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,16 

   39,93 m² 

109 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,83 

   37,60 m² 

110 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,47 

   40,24 m² 

111 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,98 

   37,75 m² 

112 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,08 

   39,85 m² 

113 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,00 

   37,77 m² 

114 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,08 

   39,85 m² 

115 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 7,99 

05 balkon Ker. pločice 6,78 

   45,52 m² 

116 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 7,99 

05 balkon Ker. pločice 6,78 

   45,52 m² 



 

 

117 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,08 

   39,85 m² 

118 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,98 

   37,75 m² 

119 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,08 

   39,85 m² 

120 

01 predsoblje Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,13 

   37,90 m² 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

01 stepenište Ker. pločice 21,55 

02 hodnik Ker. pločice 23,59 

03 lift - 3,15 

04 ostava za spremačicu Ker. pločice 18,54 

05 tehnička prostorija Ker. pločice 12,55 

06 hodnik Ker. pločice 36,69 

07 hodnik Ker. pločice 36,69 

08 balkon Ker. pločice 157,55 

UKUPNO NETO ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 310,31 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA SA TERASAMA: 1.100,03 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA BEZ TERASA: 768,08 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA SA TERASAM: 1.262,43 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA BEZ TERASA: 917,77 m² 

 
 
 

II SPRAT 

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna površina [m2]   

201 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 Soba  Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,37 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 40,14 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

202 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 



 

 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,19 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 36,96 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

203 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 6,93 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 37,70 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

204 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 7,18 

05 balkon Ker. pločice 6,66 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 44,59 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,75 m² 

205 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

04 soba Ker. pločice 16,57 

05 balkon Ker. pločice 7,78 

06 balkon Ker. pločice 7,18 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 45,71 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,75 m² 

206 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,86 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 38,63 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

207 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 10,09 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 40,86 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

208 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 5,40 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 36,17 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

209 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,16 



 

 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 39,93 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

210 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,12 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 37,89 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

211 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,38 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 38,15 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

212 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,07 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 39,84 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

213 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 8,00 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 38,77 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

214 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 7,17 

05 balkon Ker. pločice 8,46 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 46,38 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,75 m² 

215 

01 pretprostor Ker. pločice 6,90 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,57 

04 balkon Ker. pločice 7,18 

05 balkon Ker. pločice 8,46 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 46,39 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,75 m² 

216 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 8,00 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 38,77 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 



 

 

217 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 9,07 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 39,84 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

218 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,37 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 38,14 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

219 

01 pretprostor Ker. pločice 6,91 

02 kupatilo Ker. pločice 7,28 

03 soba Ker. pločice 16,58 

04 balkon Ker. pločice 7,27 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 38,04 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 30,77 m² 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

01 stepenište Ker. pločice 21,55 

02 hodnik Ker. pločice 24,76 

03 lift - 3,15 

04 ostava za spremačicu Ker. pločice 18,54 

05 tehnička prostorija Ker. pločice 12,55 

06 Hodnik Ker. pločice 70,39 

06.1 Topla veza Ker. pločice 82,96 

07 topla veza Ker. pločice 18,97 

08 hodnik Ker. pločice 36,09 

UKUPNA NETO ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA 288,96 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA SA TERASAMA: 1.051,86 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA BEZ TERASA: 873,51 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA SA TERASAMA: 1.233,22 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA BEZ TERASA: 1.042,50 m² 

 
 

III SPRAT 

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna površina [m2]   

301 

01 predsoblje Ker. pločice 7,48 

02 kupatilo Ker. pločice 5,13 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 33,02 

05 soba Ker. pločice 16,44 

06 balkon Ker. pločice 16,11 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 79,98 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 63.87 m² 

302 

01 soba Ker. pločice 33,13 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 



 

 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 16,44 

05 balkon Ker. pločice 16,07 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 72.56 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 56.49 m² 

303 

01 soba Ker. pločice 18,78 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,81 

04 soba Ker. pločice 13,86 

05 balkon Ker. pločice 8,20 

06 balkon Ker. pločice 7,01 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 54.78 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 39.57 m² 

304 

01 soba Ker. pločice 18,78 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,81 

04 soba Ker. pločice 13,86 

05 balkon Ker. pločice 8,20 

06 balkon Ker. pločice 7,01 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 54.78 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 39.57 m² 

305 

01 soba Ker. pločice 33,13 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 16,44 

05 balkon Ker. pločice 16,07 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 72.56 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 56.49 m² 

306 

01 predsoblje Ker. pločice 7,36 

02 kupatilo Ker. pločice 5,13 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 32,36 

05 soba Ker. pločice 16,44 

06 balkon Ker. pločice 16,33 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 79,42 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 63.09 m² 

307 

01 predsoblje Ker. pločice 7,36 

02 kupatilo Ker. pločice 5,13 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 32,36 

05 soba Ker. pločice 16,44 

06 balkon Ker. pločice 16,20 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 79,93 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 63.09 m² 

308 

01 soba Ker. pločice 33,13 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,80 



 

 

04 soba Ker. pločice 16,44 

05 balkon Ker. pločice 16,07 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 72.59 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 56.49 m² 

309 

01 soba Ker. pločice 18,78 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,81 

04 soba Ker. pločice 13,80 

05 balkon Ker. pločice 8,12 

06 balkon Ker. pločice 7,01 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 54.64 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 39.51 m² 

310 

01 soba Ker. pločice 18,78 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,81 

04 soba Ker. pločice 13,86 

05 balkon Ker. pločice 8,12 

06 balkon Ker. pločice 7,01 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 54.70 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 39.57 m² 

311 

01 soba Ker. pločice 33,13 

02 kupatilo Ker. pločice 5,12 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 16,44 

05 balkon Ker. pločice 16,07 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 72.56 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 56.49 m² 

312 

01 predsoblje Ker. pločice 7,48 

02 kupatilo Ker. pločice 5,13 

03 toalet Ker. pločice 1,80 

04 soba Ker. pločice 33,01 

05 soba Ker. pločice 16,44 

06 balkon Ker. pločice 16,06 

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA 79,94 m² 

NETO POVRŠINA BEZ BALKONA 63,86 m² 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

01 stepenište Ker. pločice 21,55 

02 hodnik Ker. pločice 23,62 

03 lift - 3,15 

04 ostava za spremačicu Ker. pločice 18,55 

05 tehnička prostorija Ker. pločice 12,55 

06 hodnik Ker. pločice 36,69 

07 hodnik Ker. pločice 36,69 

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA 152,80 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA SA TERASAMA 980,55 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA BEZ TERASA 790,89 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA SA TERASAMA 1120.45 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA BEZ TERASA 917.77 m² 

 
 



 

 

IV SPRAT 

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna površina [m2]   

01 stepenište Ker. pločice 32,68 

02 Tehnička prostorija Ker. pločice 45,08 

 UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA 77,76 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 98,72 m² 

 

 

Ukupna neto površina objekta je 3607,87 m2 bez terasa i 4446,48 m2 sa terasama. 

Ukupna bruto razvijena površina objekta nadzemno - BRGP je 4096,06 m2 bez terasa i 4972,87 

m2 sa terasama. 

Ukupna bruto površina svih etaža objekta je 4197,98 m2 bez terasa i 5074,79 m2 sa terasama. 
 

Ada, 

april 2026. godine                                                                              Odgovorni projektant: 

 

 

_____________________________ 

                                                                                                    Marija Ošmjanski,dipl.inž.arh.   

         broj licence: 300 K010 11 
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SITUACIONI PLAN - POSTOJEĆE STANJE R=1:500
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 1

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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regulaciona linija

granica parcele
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postojeća zgrada - Wellness Centar
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SITUACIONI PLAN - NOVO STANJE R=1:500
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 2

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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LEGENDA:
regulaciona linija

granica parcele

kolski pristup

glavni ulaz u objekat

OBJEKTI:

postojeća zgrada - Wellness Centar

ekonomski ulaz

ulaz sa terase

predmetna zgrada

građevinska linija

pešački pristup

ulaz u podrumu

3343/3, 3343/4 broj parcele
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OSNOVA PODRUMA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 3

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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Broj

01
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Naziv prostorije

Stepenište

Tehnička prostorija

Lift

Obrada poda

Ker. pločice

Ker. pločice

-

Korisna površina
[m2]

24,32

60,38

3,15

87,85 m²
101,92 m²

Armirani Beton

Termoblok

Termoizolacija

Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid

01

01

OZNAKE STOLARIJE/BRAVARIJE

PVC stolarija

Aluminijum stolarija

S

UKUPNA NETO POVRŠINA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:
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OSNOVA PRIZEMLJA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 4

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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6,91

7,28

16,58

9,37

40,14 m²
30,77 m²

Armirani Beton

Termoblok

Termoizolacija

Puna opeka

Parapetni zid od opeke
H=200

LEGENDA MATERIJALA

Gips-karton pregradni zid

01

01

OZNAKE STOLARIJE/BRAVARIJE

PVC stolarija

Aluminijum stolarija

30,77 m²

30,75 m²

205

01

02

04

05

06

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,90

7,28

16,57

7,78

7,18

45,71 m²
30,75 m²

II SPRAT

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

206

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

7,86

38,63 m²
30,77 m²

207

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

10,09

40,86 m²
30,77 m²

208

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

5,40

36,17 m²
30,77 m²

209

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

9,16

39,93 m²
30,77 m²

II SPRAT

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

210

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

7,12

37,89 m²
30,77 m²

211

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

7,38

38,15 m²
30,77 m²

212

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

9,07

39,84 m²
30,77 m²

213

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

8,00

38,77 m²
30,77 m²

214

01

02

03

04

05

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,90

7,28

16,57

7,17

8,46

46,38 m²
30,75 m²

215

01

02

03

04

05

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,90

7,28

16,57

7,18

8,46

46,39 m²
30,75 m²

II SPRAT

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

216

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

8,00

38,77 m²
30,77 m²

217

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

9,07

39,84 m²
30,77 m²

218

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

7,37

38,14 m²
30,77 m²

219

01

02

03

04

pretprostor

kupatilo

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

6,91

7,28

16,58

7,27

38,04 m²
30,77 m²

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

01

02

03

04

05

06
06.
1
07

08

stepenište

hodnik

lift
ostava za

spremačicu
tehnička
prostorija

hodnik

topla veza

topla veza

hodnik

Ker. pločice

Ker. pločice

-

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

21,55

24,76

3,15

18,54

12,55

70,39

82,96

18,97

36,09

288,96 m²

288,96 m²

873,51 m²

1.042,50 m²
1.233,22 m²

S

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:
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NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
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NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
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NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
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NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:

NETO POVRŠINA SA BALKONIMA:
NETO POVRŠINA BEZ BALKONA:

UKUPNO NETO ZAJEDNIČKIH
PROSTORIJA:

UKUPNO NETO POVRŠINA SA TERASAMA:
UKUPNA NETO POVRŠINA BEZ TERASA:

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SA TERASAMA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA BEZ TERASA:
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OSNOVA III SPRATA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 7

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

 III SPRAT

301

Broj

01

02

03

04

05

06

Naziv prostorije

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Obrada poda

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Korisna
površina [m2]

7,48

5,13

1,80

33,02

16,44

16,11

79,98 m²

Br. Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

01

02

03

04

05

06

07

stepenište

hodnik

lift

ostava za spremačicu

tehnička prostorija

hodnik

hodnik

Ker. pločice

Ker. pločice

-

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

21,55

23,62

3,15

18,55

12,55

36,69

36,69

152,80 m²

302

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²

63,87 m²

56,49 m²

303

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,86

8,20

7,01

54,78 m²
39,57 m²

304

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,86

8,20

7,01

54,78 m²
39,57 m²

305

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²
56,49 m²

306

01

02

03

04

05

06

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

7,36

5,13

1,80

32,36

16,44

16,33

79,42 m²
63,09 m²

307

01

02

03

04

05

06

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

7,36

5,13

1,80

32,36

16,44

16,20

79,29 m²
63,09 m²

308

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²
56,49 m²

309

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,80

8,12

7,01

54,64 m²
39,51 m²

310

01

02

03

04

05

06

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

18,78

5,12

1,81

13,86

8,12

7,01

54,70 m²
39,57 m²

311

01

02

03

04

05

soba

kupatilo

toalet

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

33,13

5,12

1,80

16,44

16,07

72,56 m²
56,49 m²

312

01

02

03

04

05

06

predsoblje

kupatilo

toalet

soba

soba

balkon

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

7,48

5,13

1,80

33,01

16,44

16,06

79,92 m²
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OSNOVA IV SPRATA R=1:100
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Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 8

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

IV SPRAT

Broj Naziv prostorije Obrada poda Korisna
površina [m2]

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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LEGENDA MATERIJALA
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OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11
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Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

24 x 16,3 cm
30 cm

1 0
5,5

3 0
,5

1.0
6 4

,9
1.0

6 4
,9

3 0
,5

1 0
5,5

1 0
5,5

2.1
9 0

,9
1 0

5,5

503

10
5,5

17
5,4

1.8
4 0

1 7
5,4

1 0
5,5

1 0
5,5

1 7
5,4

8 1
0

2 2
0

8 1
0

1 7
5,4

1 0
5,5

5.176

2.4
01

,8

5.176

189,6 59,4 2.099,5 479 2.099,5 59,4 189,6

189,6 40,9 422,5 430 430 430 430 430 430 430 430 430 422,5 40,9 189,6

10
5,5

30
,5

1.0
6 4

,9
1.0

6 4
,9

3 0
,5

1 0
5,5

1 0
5,5

4 8
1,5

1 0
9,5

4 2
3,9

1 7
1,6

1 0
9,5

4 2
3,9

4 7
0,8

1 0
5,5

2.4
0 1

,8

74,8 114,9 59,4 2.091,5 495 2.091,5 59,4 114,9 74,8

9,5 19 223 223 19 9,5

10
5,5

48
1,5

10
9,5

4 2
3,9

1 7
1,6

1 0
9,5

4 2
3,9

4 7
0,9

1 0
5,5

+18,08
+95,59

+18,08
+95,59

+16,20
+93,71

+16,20
+93,71

+16,20
+93,71

+11,55
+89,06

0,5%0,5%

0,5%

tra
pe

za
st

i l
im

10
°

0,5% 0,5%

0,5% 0,5% 0,5%

tra
pe

za
st

i l
im

10
°

 O.V
12x12

 O.V
10x10

tra
pe

za
st

i l
im

10
°

 O.V
12x12

 O.V
12X12

 O.V
10x10

 O.V
12X12

 O.V
12x12

tra
pe

za
st

i l
im

10
°

 O.V
14X14  O.V

12X12

 O.V
12x12

 O.V
10x10  O.V

10x10

 O.V
10x10

 O.V
10x10

trapezasti lim
6°

trapezasti lim
6°

10°10°

01

02
24

10
0

10
0

1 1

A

A

B

B

C

C

D

D

2 2

3 3

4 4

E

E

F

F

G

G

H

H

I

I

J

J

K

K

L

L

B1

B1A'

A'

A"

A"

8

8

6 6

7 7

A
A

B B

C C

1.2
4 3

,5
9,5

1.2
5 3

189,6 40,9 422,5 430 430 430 430 430 430 430 430 430 422,5 40,9 189,6

49 381 49

49
1.9

56
59

+16,20
+93,71

+19,14
+96,65

D
D

0,5%

0,5%

0,
5%

0,
5%

S



GSPublisherVersion 913.0.96.2

PRESEK A-A R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 10

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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PRESEK B-B R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 11

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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PRESEK C-C R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 12

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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PRESEK D-D R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 13

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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SEVERNA FASADA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor
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Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 14

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.
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IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 15

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

-0,03
+77,48

+3,10
+80,61

+4,09
+81,60

+7,11
+84,62

+8,00
+85,51

+11,02
+88,53

+11,91
+89,42

+14,93
+92,44

+16,52
+94,03

+19,67
+97,18

+20,34
+97,85

-0,03
+77,48

+3,10
+80,61

+4,09
+81,60

+7,11
+84,62

+8,00
+85,51

+11,02
+88,53

+11,91
+89,42

+14,93
+92,44

+16,52
+94,03

+19,67
+97,18

+20,34
+97,85

-0,33
+77,18

+5,52
+83,03

+11,68
+89,19
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ISTOČNA FASADA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 16

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

+7,11
+84,62

+8,00
+85,51

+11,02
+88,53

+11,91
+89,42

+14,93
+92,44

+16,24
+93,75

+18,46
+95,97

-0,33
+77,18
-0,33

+3,10
+80,61

+4,09
+81,60

+7,11
+84,62

+8,00
+85,51

+11,02
+88,53

+11,91
+89,42

+14,93
+92,44

+16,24
+93,75

+18,46
+95,97

-0,03
+77,48

+8,02
+85,53

-0,03
+77,48

+18,08
+95,59

+19,67
+97,18

+20,34
+97,85
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ZAPADNA FASADA R=1:100
"PROSTOR" DOO ADA

Investitor

Objekat

Projekat

Glavni projektant

Odgovorni projektant

Saradnici

IDR E-1705/22-IDR-1 Datum:      april 2026. godine List broj: 17

OPŠTINA ADA, Trg Oslobođenja br. 1, Ada

IZGRADNJA OBJEKTA SA RESTORANOM, SOBAMA ZA
IZDAVANJE I STANOVIMA

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Napomena: Svi crteži, specifikacije, predmer i prateća dokumenta su zaštićena autorskim pravima i vlasništvo su odgovornog projektanta, odnosno
projektne organizacije. Kopiranje crteža, specifikacija, predmera i prateće dokumentacije zabranjeno je bez pismene saglasnosti projektne
organizacije. Modifikacije samo uz saglasnost projektne organizacije.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Kovač Aron dipl.inž.građ.
Kovač Zolna dipl.inž.građ.
Gere Kitti arh.teh.

Ošmjanski Marija dipl. inž. arh. 300 K010 11

Varga Viktor mast. inž. građ.
Sokol Sabolč mast. inž. građ.
Katona Kiralj Livia mast.inž.građ.

Varga Pertić Marta dipl.građ.inž.

+7,11
+84,62

+8,00
+85,51

+11,02
+88,53

+11,91
+89,42

+14,93
+92,44

+16,24
+93,75

+18,46
+95,97

+3,10
+80,61

+4,09
+81,60

+7,11
+84,62

+8,00
+85,51

+11,02
+88,53

+11,91
+89,42

+14,93
+92,44

+16,24
+93,75

+18,46
+95,97+18,08

+95,59

+19,67
+97,18

+20,34
+97,85

-0,33
+77,18

-0,03
+77,48

-0,33
+77,18



  

D) PODLOGE ZA IZRADU PROJEKTA 

 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 25.05.2026. 08:57:20 Број захтева: službeno

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 24afd46e-3a48-4ceb-9a68-b32ba0090ef2

Матични број општине: 80012

Општина: АДА

Матични број катастарске општине: 803448

Катастарска општина: АДА

Датум ажурности: 22.05.2026. 15:52

Служба: АДА

Извор податка: АДА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СЕЛО

Број парцеле: 3342

Површина m²: 28134

Број извода (*): 526

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 9

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 34

Број дела: 4

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 349

Број дела: 5

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 4

Број дела: 6

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 7

Број дела: 7

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 690

Број дела: 8

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Површина m²: 12549

Број дела: 9

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 1089

Број дела: 10

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЈАВНИ ПАРК

Површина m²: 13403

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ОПШТИНА АДА

Адреса: АДА, ТРГ ОСЛОБОЂЕЊА 1  

Матични број лица: 0000008070636

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје
извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног
осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима,
геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне
магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 25.05.2026. 09:00:04 Број захтева: službeno

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6e9937a3-4cb6-4432-98a8-6ea2fe48c81a

Матични број општине: 80012

Општина: АДА

Матични број катастарске општине: 803448

Катастарска општина: АДА

Датум ажурности: 22.05.2026. 15:52

Служба: АДА

Извор податка: АДА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДОСИТЕЈА ОБРАДОВИЋА

Број парцеле: 3343/3

Површина m²: 1720

Број извода (*): 7904

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

Површина m²: 1720

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ДОО "СЕВЕРТРАНС" СЕНТА

Адреса: СЕНТА, ЗЛАТНЕ ГРЕДЕ 6  

Матични број лица: 0000008159238

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 25.05.2026. 09:00:42 Број захтева: službeno

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 21c7b9b1-65ac-41b5-a2d3-32605c3f5e72

Матични број општине: 80012

Општина: АДА

Матични број катастарске општине: 803448

Катастарска општина: АДА

Датум ажурности: 22.05.2026. 15:52

Служба: АДА

Извор податка: АДА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДОСИТЕЈА ОБРАДОВИЋА

Број парцеле: 3343/4

Површина m²: 504

Број извода (*): 526

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

Површина m²: 504

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ОПШТИНА АДА

Адреса: АДА, ТРГ ОСЛОБОЂЕЊА 1  

Матични број лица: 0000008070636

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID...
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 25.05.2026. 09:01:34 Број захтева: službeno

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности c2b7d156-30ec-4e60-855a-1c56daa6470a

Матични број општине: 80012

Општина: АДА

Матични број катастарске општине: 803448

Катастарска општина: АДА

Датум ажурности: 22.05.2026. 15:52

Служба: АДА

Извор податка: АДА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДОСИТЕЈА ОБРАДОВИЋА

Број парцеле: 3343/5

Површина m²: 50527

Број извода (*): 7310

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 108

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 173

Број дела: 4

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 314

Број дела: 5

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 315

Број дела: 6

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 1261

Број дела: 7

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 704

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...
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Број дела: 8

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3

Број дела: 9

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 47

Број дела: 10

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 46

Број дела: 11

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 1928

Број дела: 12

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 1048

Број дела: 13

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 320

Број дела: 14

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 272

Број дела: 15

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 270

Број дела: 16

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 240

Број дела: 17

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЈАВНИ ПАРК

Површина m²: 43478

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ОПШТИНА АДА

Адреса: АДА, ТРГ ОСЛОБОЂЕЊА 1  

Матични број лица: 0000008070636

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Назив: ЈАVNО РRЕDUZЕСЕ ZА RЕКRЕАСIЈU АDIСА АDА

Адреса: АДА, ЗМАЈ ЈОВИНА 025 Б 

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...
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Матични број лица: 0000008681350

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

Врста терета: ПРАВО ПРИВРЕМЕНОГ КОРИШЋЕЊА

Датум уписа: 12.03.2019.

Трајање терета:

Опис терета: ПРИМЉЕНО:12.09.2017.ГОД., ЗАВЕДЕНО ПОД БРОЈЕМ 
952-02-4-496/2017, НА ОСНОВУ УГОВОРА О ДАВАЊУ НА 
КОРИШЋЕЊЕ НЕПОКРЕТНОСТИ КОЈЕ СЕ НАЛАЗЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ 
ОПШТИНЕ АДА  БР.020-4-176/2017-02 ОД 25.08.2017.ГОДИНЕ 
УПИСУЈЕ СЕ ПРАВО КОРИШЋЕЊА НА ПЕРИОД ОД 20 ГОДИНА ПОЧЕВ 
25.08.2017.ГОДИНЕ У КОРИСТ ЈАVNОG РRЕDUZЕСА ZА RЕКRЕАСIЈU 
АDIСА АDА,

ЈАVNО РRЕDUZЕСЕ ZА RЕКRЕАСIЈU АDIСА АDА, АДА, ЗМАЈ ЈОВИНА 
025 Б (МАТИЧНИ БРОЈ: 0000008681350)

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 34054be5-e6d4-4fbf-81a2-a29123138868

Матични број општине: 80012

Општина: АДА

Матични број катастарске општине: 803448

Катастарска општина: АДА

Датум ажурности: 22.05.2026. 15:52

Служба: АДА

Извор податка: АДА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СЕЛО

Број парцеле: 3344/4

Површина m²: 33212

Број извода (*): 6443

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 33104

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ОПШТИНА АДА

Адреса: АДА, ТРГ ОСЛОБОЂЕЊА 1  

Матични број лица: 0000008070636

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа: 20.02.2019.

Трајање терета:

Опис терета: ПРИМЉЕНО: 11.07.2017. ЗАВЕДЕНО ПОД БР: 952-02-20-66/2017 НА 
ОСНОВУ ГЕОДЕТСКОГ ЕЛАБОРАТА БР. 18/2019, УТВРЂУЈЕ СЕ ДА 
ДОГРАЂЕНИ ДЕО ОБЈЕКТА БР. 4 НА ПАРЦЕЛИ БР. 3342 К.О. АДА, 
ПРЕЛАЗИ НА ПАРЦЕЛУ БР. 3344/4 У ПОВРШИНИ ОД 108 М2

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...
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Назив улице: СЕЛО

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 33104

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу:

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: ОПШТИНА АДА

Адреса: АДА, ТРГ ОСЛОБОЂЕЊА 1  

Матични број лица: 0000008070636

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНЕ 
ОПШТИНА АДА 
ОПШТИНСКА УПРАВА АДА 
Одељење за комуналне послове,  
урбанизам, грађевинарство и  
заштиту животне средине  
Број: 001621282 2026 08245 004 001 353 018 
Датум: 02.04.2026. године 
 
 
 
 
 
Одељење за комуналне послове, урбанизам, грађевинарство и заштиту животне средине 
Општинске управе општине Ада, поступајући по захтеву Општине Ада (ПИБ: 
100985430) из Ада, улица Трг ослобођења 1, за издавање Информације о локацији за 
кат.парцелу  3343/3, 3343/4, 3343/5, 3342 i 3344/4 К.О.Ада на основу 53 Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС” бр. 72/2009 и 81/2009 - испр. 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012 и 42/2013 - одлука УС 50/2013 - одлука УС, 98/2013 одлука 
УС 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 -др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025)и на основу Просторног плана Општине Ада (“Службени лист Општине Ада, 
број 37/2019 и 44/2021), План генералне регулације за насеље Ада и Мол (“Службени 
лист Општине Ада“, број 13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-исправка, 44/2021, 
43/2023 и 17/2025), и члана 11. Одлуке о општинској управи општине Ада (”Службени 
лист општине Ада”, број 34/2024), , доноси следеће:  
 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
 
 

На захтев број 001621282 2026 08245 004 001 353 018 од дана 26.03.2026. године 
ИЗДАЈЕ СЕ ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ за кат.парцелу  3343/3, 3343/4, 3343/5, 
3342 i 3344/4 К.О.Ада. 
 
 Парцела се налази у зони за спорт и рекреацију према ПГР-у за 

насеље Ада и Мол 
 

ИЗВОД ИЗ ПГР-а насеља Ада и Мол 
 
Врста и намена објеката 
 
Главни објекти: објекти намењени за спорт и рекреацију (отворени и затворени спортско-
рекреативни терени и објекти), туристички и угоститељски објекти (за пружање услуге пића, 
исхране и, евентуално, смештаја), пословни објекти (продавнице, агенције, салони и други 
услужни садржаји компатибилне намене) и у комбинацијама. 
 
 
Други објекти на парцели1: гараже, оставе, гардеробе и свлачионице, купатила и тоалети, 
трибине и надстрешнице, водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење до 
прикључења на несељску канализациону мрежу), бунари, ограде, трафо станице и сл. 
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Пословне делатности које се могу дозволити у овој зони су из области: спорта и 
рекреације, трговине на мало, угоститељства и услужних делатности, које су компатибилне 
спорту, рекреацији и туризму и не нарушавају животну средину. Трговине на велико, 
производне и складишне делатности у оквиру ове зоне нису дозвољене. 
 
Врста објеката: објекти могу бити слободностојећи и објекти у прекинутом низу. 
 
Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 
 
Величина парцеле у зони спорта, рекреације и туризма мора бити довољна да прими све 
планиране садржаје основне намене, као и пратеће садржаје, у склопу једне функционалне 
целине, уз обезбеђење дозвољеног индекса заузетости или индекса изграђености, при чему 
поједини комплекси могу бити на једној или више грађевинских парцела. 
Површина грађевинске парцеле износи минимално 500 m2, са ширином уличног фронта од 
минимално 10,0 m. Максимална величина парцеле у овој зони није лимитирана. 
 
Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле 
 
Објекти се граде до грађевинске линије или унутар површине ограничене грађевинским 
линијама. Предња грађевинска линија је увучена у односу на регулациону линију улице за 
мин. 5,0 m, с тим да изузетно, за портирнице, продавнице и сличне објекте, ово растојање 
може бити и мање, односно грађевинска линија се може поклопити са регулационом. 
 
Грађевинска линија у односу на остале границе парцеле са суседима је увучена за мин. 3,0 
m. Изузетно, и уз сагласност суседа, ово растојање може бити и мање, односно објекат се 
може поставити на заједничку међу (до границе парцеле), под условом да међусобни 
размак између објеката на две суседне парцеле буде већи од половине висине вишег 
објекта и да су задовољени услови противпожарне заштите. 
 
Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле 
 
У овој зони треба испоштовати максимални индекс заузетости парцеле или максимални 
индекс изграђености парцеле: 
- индекс заузетости парцеле је максимално 40%2;  
- у склопу парцеле обезбедити мин. 40% зелених површина3. 

 
Највећа дозвољена спратност или висина објеката 
 
За објекте у овој зони испоштовати максималну дозвољену спратност или максималну 
висину објеката, које за одређену намену објеката износе: 
- објекти у функцији спорта и рекреације су спратности макс. П+1 или укупне висине4 

макс. 9,0 m, с тим да могу бити и виши, ако то изискују функционални захтеви (спортска 
сала, базен и сл.), али не виши од 12,0 m; 

- угоститељски, услужни и пословни објекти су спратности макс. П+1+Пк или укупне 
висине макс. 12,0 m; 

- помоћни објекти су макс. спратности П (приземље) или макс. висине 6,0 m.    
 
За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.  
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Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, 
односно према нултој коти објекта и то:  
- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 

јавног или приступног пута; 
- кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или приступног 

пута. 
 
Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте пода поткровне 
етаже до тачке прелома кровне косине. 
  
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
 
На истој грађевинској парцели може бити изграђено више од једног објекта за спорт и 
рекреацију, угоститељске, услужне и друге компатибилне делатности, са одређеном 
наменом и по правилима грађења из овог Плана. 
 
Такође, се могу градити помоћни и инфраструктурни објекти, који су у функцији 
главног/главних објеката. 
Објекти (у оквиру парцеле) могу да се граде као слободностојећи и у прекинутом низу, у 
зависности од функционалних захтева и задовољавања прописаних услова заштите. 
 
Међусобна удаљеност два слободностојећа објекта и објеката у прекинутом низу је 
минимално половина висине вишег објекта, с тим да међусобни размак не може бити мањи 
од 4,0 m.  
 
Бетонске водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до изградње јавне 
канализационе мреже, односно прикључења на исту), треба лоцирати на парцели, удаљене 
минимално 3,0 m од свих објеката и граница парцеле. 
 
Трафостанице за сопствене потребе градити као монтажно-бетонске, зидане или узидане, за 
рад на 20 kV напонском нивоу. Минимална површина за изградњу трафостанице треба да 
буде 5,0 m х 6,0 m, а минимална удаљеност од других објеката је 3,0 m. Сагласност за 
прикључење на јавну дистрибутивну мрежу затражити од надлежног предузећа.  
 
Објекти за смештај електронских комуникационих уређаја мобилне комуникационе мреже 
и опреме за РТВ и КДС, мобилних централа и базних радио станица, могу се поставити у 
зони спорта, рекреације и туризма, у оквиру главних објеката (у или на објекту), у складу 
са условима надлежног предузећа.  
 
Парцеле, односно комплекси, се могу ограђивати пуном (зиданом), живом зеленом, 
транспарентном или комбинованом оградом, максималне висине до 2,0 m, с тим да ограде 
на регулационој линији могу бити искључиво транспарентне или комбинација пуне и 
транспарентне ограде. Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 
m, а код комбинације, пуни део ограде не може бити виши од 0,9 m. 
 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује или 
на граници парцеле у договору са суседима. Врата и капије на уличној огради не могу се 
отварати ван регулационе линије. 
 
Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле или 
комплекса, уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да су 
обезбеђени проточност саобраћаја и услови противпожарне заштите.  
 



001621282 2026 08245 004 001 353 018 4 

Такође, дозвољено је и засебно ограђивање спортских терена заштитном транспаретном 
оградом, уколико то захтева врста спортских активности, које се на њима одвијају, у складу 
са нормативима за конкретни спорт. 
 
Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 
 
Приступ свакој грађевинској парцели мора бити решен са јавног пута - улице. За сваку 
грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки прилаз. 
Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,0 m са минималним унутрашњим 
радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз парцели је минималне ширине 1,2 m. 
 
Интерне саобраћајнице, саобраћајно-манипулативне и пешачке површине унутар 
парцела/комплекса извести у зависности од функције, врсте очекиваних возила и 
расположивог простора и са свим  потребним елементима за комфорно кретање.  
 
У оквиру грађевинске парцеле ширина пешачке стазе је мин. 1,0 m, а ширина колске 
саобраћајнице мин. 3,0 m, са унутрашњим радијусом кривине мин. 5,0 m, односно мин. 7,0 
m, тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја ради противпожарне заштите. Коловозну 
конструкцију интерних саобраћајница и платоа димензионисати у зависности од врсте 
возила која се очекују. 
 
 
За паркирање возила за сопствене потребе (за запослене, госте и посетиоце) мора се, у 
складу са потребама, обезбедити одговарајући паркинг простор за путничка и евентуално 
друга очекивана возила у оквиру сопствене парцеле/комплекса. Уколико се паркирање не 
може у потпуности решити на припадајућој парцели, може се у уличном коридору, у 
ширини парцеле, одобрити изградња паркинг простора, уколико се тиме не ремете 
коришћење јавне површине, функционисање саобраћаја и услови окружења.  
 
Оквирно се рачуна једно паркинг место на 70 m2 пословног простора, односно једно 
паркинг место на 100 m2 корисног простора за трговине на мало, за угоститељски објекат 
једно паркинг место на користан простор за 8 столица, односно једно паркинг место на 
користан простор за 10 кревета, а за спортски објекат (халу) једно паркинг место на 
користан простор за 40 гледалаца, али се за конкретне случајеве паркинзи димензионишу у 
зависности од изабраног система паркирања, врсте и величине очекиваних возила, 
претпостављеног броја корисника и расположивог простора, као и у складу са важећим 
прописима, који уређују конкретни спортско-рекреативни, угоститељско-туристички или 
пословни садржај.  
 
Величина једног паркинг места за путничко возило је мин. 2,5 m х 5,0 m, а за аутобус мин. 
3,5 m х 10,0 m. Паркинге за бицикле изводити по потреби, са обезбеђивањем засебне 
површине мин. 1,0 m2 по бициклу. 
 
Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката 
 
Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на 
традиционалан начин (зидани објекти) или савремнији начин (од префабрикованих 
елемената). При обликовању објеката тежити ка савременом архитектонском изразу, који 
задовољава критеријуме функционалности и естетског изгледа, при чему треба 
успоставити хармоничан однос са објектима у окружењу. 
 
Фасаде објеката могу бити слободно третиране, али у погледу архитетонског обликовања, 
као и при избору боја и материјала, пожељно је да сви објекти у овој зони, а обавезно сви 
објекти у склопу појединих просторних и функционалних целина, буду међусобно 



001621282 2026 08245 004 001 353 018 5 

усаглашени, тако да са објектима у окружењу и уз одговарајуће партерно решење 
(поплочавање, озелењавање и урбани мобилијар) чине привлачну, атрактивну и 
хармоничну целину.  
 
Потенцира се израда косог крова, а кровови могу бити једноводни, двоводни и кровови са 
више кровних равни. Врсту кровне конструкције и нагиб крова треба ускладити са врстом 
кровног покривача. 
 
Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која 
уређује конкретну област/садржај, а избор материјала вршити имајући у виду конкретну 
намену објекта, уз обезбеђивање техничких, санитарно-хигијенских и противпожарних 
услова. 
 
Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати јарболе и 
рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају саобраћај, а 
висине макс. 10,0 m. За постављање истих на јавној површини потребна је посебна дозвола 
надлежних служби Општине. 
 
Остали услови (за испаде на објекту, отворене спољне степенице и друге грађевинске 
елементе објекта) су исти као у оквиру зоне становања. 
 
Заштита суседних објеката  
 
Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити 
животна средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним парцелама и 
њихово нормално функционисање.  
 
Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз сагласност власника 
или корисника парцеле. 
 
Ако се поставља на заједничку међу (границу парцеле) не може се објектом или делом 
објекта угрозити ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити калкански зид, 
двоводни или четвороводни кров са атиком и лежећим олуком или једноводни кров са 
падом у сопствено двориште).  
 
Одвођење атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 
грађевинске парцеле на којој се гради објекат.  
 
На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према суседној 
парцели, изузев фиксних отвора – светларника и отвора који су искључиво у функцији 
вентилационог отвора и осветљења помоћних просторија, висине парапета од мин. 1,8 m, а 
површине до макс. 0,8 m². 
 
 
 
 
 
Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а одвођење 
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске 
парцеле на којој се гради објекат. 
 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама, 
односно према улици. 
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У „ПЛАНСКОМ ДЕЛУ“, у поглављу „II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА“, у тачки „4. 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА“, у подподтачки „4.2. ЗОНЕ 
СПОРТА И РЕКРЕАЦИЈЕ“, у наслову „Највећа дозвољена спратност или висина 
објеката“, додаје се други став, који гласи: 
„Изузетно, поједини објекти у зони спорта и рекреације могу бити и виши, односно веће 
спратности, ако је то оправдано из функционалних и обликовно-естетских разлога, што би 
се проверило кроз израду урбанистичког пројекта. У том случају макс. спратност главног 
објекта је П+3, а укупна висина макс. 18,5 m. Уколико су на последњој (највишој) етажи 
објекта предвиђене техничке просторије за потребе функционисања објекта, изузетно 
максимална спратност објекта може бити П+4, са максималном висином објекта до 21,0 m, 
и то само на делу објекта који не може бити већи од 20% укупне бруто површине основе 
објекта на претходној (нижој) етажи. За објекте и локације који су под претходном 
заштитом максимална спратност и висина објеката морају бити у складу са условима 
заштите и сагласност надлежног завода за заштиту споменика културе.“ 
 
У поглављу „II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА“, у тачки „4. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И 
ЦЕЛИНАМА“, у подтачки „4.2. ЗОНЕ СПОРТА И РЕКРЕАЦИЈЕ“,  у наслову „Највећи 
дозвољени индекс заузетости парцеле“, после првог става, додају се други и трећи 
став, који гласе: 
 
„Изузетно, за остале садржаје у функцији спорта, рекреације и туризма (туристичке, 
угоститељске и пословне објекте, као што су хотел, спа центар и сл.) индекс заузетости 
парцеле може бити и већи, а максимално 100%. 
 
Оваква парцела мора се посматрати у ширем обухвату, тако да се одређени садржаји 
неопходни за нормално функционисање, попут прикључења на комуналну 
инфраструктуру, колског и пешачког приступа, манипулативних површина и паркирања, 
озелењености и хортикултурног уређења, морају решити у склопу суседних парцела 
јавне намене, које их окружују, а кроз израду одговарајућег урбанистичког пројекта.“ 
 
 
У наслову „Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели“, 
после 11. става, додаје се 12. став, који гласи: 
 
„У зони спорта и рекреације није дозвољено ограђивање парцела за остале садржаје у 
функцији спорта, рекреације и туризма (као што су хотел, спа центар и сл.), које имају 
висок индекс заузетости парцеле (максимално 100%), и које са својим окружењем чине 
функционалну и визуелну целину.“ 
 
 
У наслову „Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила“, 
после четвртог става, додаје се нови пети став, који гласи: 
 
„Такође, за поједине садржаје у зони спорта и рекреације (туристичке, угоститељске и 
пословне објекте, као што су хотел, спа центар и сл.), који имају висок индекс 
заузетости парцеле (максимално 100%), и које са својим окружењем представљају 
функционалну и визуелну целину, приступ парцели и простор за паркирање возила се 
морају решити у склопу ширег подручја са обухватом суседних парцела, кроз израду 
урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонско обликовање и разраду 
локације.“ 
 
Досадашњи пети и шести став, постају шести и седми став.  
 
 

Уз захтев приложена документација: 

 ----------- 
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                                                                                               шеф одељења: 
 

                                                                                                  __________________________ 
                                                                                                                 Милва Петров 

 Доставља се: 
 Инвеститору 
 Грађевинском инспектору 
 Овом органу и 
 Архиви 
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,,PROSTOR" re Age, u:aaiv ce oBlt vcnoBu v3 xoHcraraqxiy Aa H3rpaatsa o6iexra xr,rie
uorvha 6ea ucnvrresa aoaarxrx vcnoBa:
a) Y uouerry x3,qaBarba ycroBa xe nocroju rarpalexa erreKrpoeHeprercxa uxQpacrpyrrypa
norpe6xor xanaqrrera xa npeAMerHoM roxarrrery. !a 6r ce oMoryhrno nprxruyve*e o6jerra
xa gncrpn6yruexu ctacreur eneKrprqHe exepruje norpe6xo .;e.
3aKrby,{hBarbe yroBopa o onpeMaby 3eMrbr,ruJra (yroBopa o n3rpaA}br.1 xegooajyhe
hHQpacrpyroype, paA[ yrpaArbe HoBor eHeprercxor rpaxcSoprvraropa (630 kVA) 14 HoBor HH
6noxa y nocrojehoj METC-S8 AAa 2x630kVA ca enefipoMor-,raxHuM pagoBr,,rMa) urrrr,rely raruaoqa
jaaxor oenauhersa Enerrpo4ucrpr6yquja Cp6uje g.o.o. Seorpag. Orpanax Enerrpogucrpu6yquja
Cy6oruqa h uHBecr!{Topa tanH leAIHr,rqe noKanHe caMoynpaBe

1. ycnoBx xoje rpeSa ga 3aAoBorbx o6jerar Aa 6r ce uorao H3rpaA$Tx np$xlbyqax
Hanor xa xoju ce nprxruyvyje o6je(ar: 0,4 kV
Oarrop o.rarel0,95
Onuc npocropa xojr ie crpaxxa o6aeeaxa ga o6e36cAx 3a cMeurraj npxxrbyeKa o6jeKra:
PecropaH: Ha npucrynavxoM Mecry y yna3y y o6jerar sa yrpaAlby opMaHa MepHor Mecra (OMM1)
o6e36egurx npocrop cnegeh&rx Al,tMeH3llja: u,,l,lphHe 800 mm, BHcnHe 2000 mm r gy6rxe 22O mm.
Kyx[]ba: Ha nprcrynavnoM Mecry y yfla3y y o6jexar aa yrpaltsy opMaHa MepHor rr,recra (OlvlM2)
o6es6egrrra npocrop cneAehrtx guueHsuja: uJr4pr,rHe 800 mm. eucuxe 2000 mm ra gy6raue 220 mm.
Xoren: H4 np crynaqHoM Mecry y yna3y y o6.jexar sa yrpaA$y opMaHa MepHor nlecra (OMM3)
o6es6egurra npocrop cnegehux guueH3uja: urphHe 800 mm, sucuxe 2000 mm n 4y6une 22O fim.
Craxoen: Ha npncrynavxoM Mecry y yna3y y o6jexar sa yrpaAruy opMaHa MepHor rr,recra (OMM4)
o6e36eAr4ru npocrop cneAehhx 4uuexsuja: uJr4pxHe 1520 mm, BlrcMHe 2000 mm v Ay6fiHe 220
mm
Ocranu ycnoBlr xoje ie crpaxxa o6ageexa Aa o6e36eA, 3a x3Bonerbe nprxrbyt{xa:
Pecropar:
Ha cnoruaureoj Qacagu o5jefia 3a yrpaAby xa6noecxe np KJbyqHe Kyrule (KnK-1) rrana EB-21-l
o6e36eAhrr,r npocrope (orBope). y KnK-1 yrpaAhrh ABe ytsoAHe xa6noacxe qeeu O 110 mm. Yrao
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caBL{iaEa He cMe 6!4rr,t Beh!{ oA 45". 3a nose3hBabe KnK-1, EB-2fl ra OMM1 o6e36eAhrr,t ABe
jeAHocnojHe KopyroBaHe KaHafl[3aqr4oHe qeBt,t npece(a o 90 mm oA orBopa sa KTIK-'I Ao orBopa
:a Ot\Iltrl l
Kyxrsa: Ha cnoruaurruoj QacaAr,r o6jerra ea yrpaglby xa6nogcxe np!4KrbytHe xyrraje (KflK-2) rrna
EB-2n o6e36eArru npocrope (oreope). y KnK-2 yrpaaarvt ABe yBoAHe xa6noecxe qeBH o 110 mm.
Yrao caeujarsa xe cne 6uir,r aehn og 45''. 3e noBe3HBarue Kl-lK-2, EB-2n u oMM2 o6ee6eg!,rrr4 ABejeAHocnolHe xopyroBaHe kaHanu3a[.I4oHe qeBr npeceKa o g0 mm oA orBopa sa KnK-2,qo or"opa
sa OMM2.
Xoren:
Ha cnoruaursoi Qaca4r o6jerra sa yrpa,qlby xa6noacxe nprKrbyqHe xyrrje (Kl-lK-3) rrana EB-21-l
o6es6eguru npocrope (orBope). y KnK-3 yrpaA!,r ABe yBoAHe xa6noecxe qean rD r10 mm. yrao
caeujarra xe cn,te 6vrr aehn o4 45''. 3a noee:reatbe KoK-3, EB-21-l ra oMM3 o6e36eArTt,1 rqBeje.qlocnojHe (opyroBaHe KaHan[3aqrroHe qeBx npeceKa o go mm oA orBopa sa KnK-3 Ao orBopa
sa OMM2.
Craxoelr:
Ha cnoruau*oi Oacaar. o6jerra 3a yrpaA|by xa6nogcre npxKrbrrHe Kyrhle (KnK-4) ,na EB-1 fl
o6er6e4uru npocrop (oreop)..y KflK-4 yrpaArarra jegny yaogxy xa6noacxy qea olr0 mm. vrao
caaujaua xe cue 6urr Beh!4 oA 45'. 3a noseauearoe knK<, EB-1|-l ra oMM+ o6ea6eg nrv leA*yj3Axocnojxy kopyroBaHy kaHanr4saql,oHy qeB npece(a o g0 mm oA orBopa ea KnK-4,qo orBopa 3a
OMM4.
ycroBu 3aulrure oA xHAxporrHor HanoHa AoAxpa, npeonrepehersa I npexanoxa: 3a
3auJrnry oA HanoHa AoAupa Kopr,lcrrrh ,TH-q.C" cxcreM (Ud< 5OV).
vcnoB,r nocraBrLaiba rxcranaquje y o6jerry roje je crparxa o6aeesxa 4a o6er6e4u usa
npxKrEyql(a:
3au:turxe ypelaje xa paseogrsl ra6n, (pr) raxcranaqule o6jerra nprnaroAur, rnaBH!4M
o.Hfypaqr4Ma Ha MepHoM ttecry g ussecru y cKnaAy ca gaxehuu rexHr4qxr,tM nponucltMa.Og opuaxa MepHor Mecra (9y!) ad pT y. o6jerry o6es6e4uru qerBopoxrnHu BoA
oArosapajyher rnna u npbcexa. Y PT-o6es6egrnrr,r ripnxruysxe cre3arbKe 3a yBe3r4Balbe Sa3Hfix(L1. 12, L3) npoBoAH.,i(a, 3aujl{rHor (pE) r,lreyrpanxor (Nl npoeo4xrra.y*on[xo crpaHKa xenr HenpeKrAxo nanajir+e caojr,x' ypelala HeonxoAHo je Aa o6e36e.qr4
a'rrepHarr4BHo arperaro(o xanajare ,rcrrrx, ca o6aBe3HoM yrpaAboM ogroaapajyhe 6norage o4npo.qopa HanoHa arperara y ACEE.
2, Texxu,{rra onxc npHt<rLyqxa
Bpcra nprxruyvra: rx'4largyanxu
[apaxrep nplxruyvxa : rpalxn

ll::I: lry=l"erra o6jerra: yBoA.npoBoAHrKa rHcranaqrje o6jeKra y MepBH opMaH
M^ecro Be3rBalba nprKrLyt{ra Ha c}rcreM: 0,4 kV ca6upnuqe y xoaoyrpafexorr,r HH 6noxy M6TC-58 AAa
Onrc nplx.ruy.rKa Ao MepHor Mecra:
Pecropax:

. -frnaArua 
xd6roecxe npuKrbyqHe xyrraje (Kl-1K-1), rr.rna ,,EB-21-1,,. ca ynouqrMa ocr4rypaqa,T1-T_"_"r?yi" 2x(3x1604). y BaFbcKy oacany o6jexra nopeA ynasa.- vr3rpaAFba 4aa HH Ka6noBcKa BoAa. ca Ka6noBr,rMa .ani xpoo-a 4x150mr!, o4 noAxoxjacno60AHHx H3BOAH,* oc,rypa'(.rF y xoaoyrpafexou HH 6noxy nocrojehe M6Tc-5g AAa Aoxoeoyrpalexe KnK-1, ca.,y19u.rgrya u3BoAHhx ocxrypaqa Ha3hBHe crpyje 3x25OA y,ol9[p-1!:l"i H.H.6roxy M6TC-58 Apa, sa xoera H.H. usao4,pecropax, KnK-ii:-- t43rpaAFba ABa H.H. xa6noscxa BoAa. ca xa6noerMa rrana pp00 4xg5rr,ra,r?, Kpo3 BehnpHnpeMrbeH npocrop, oA HoBdyrpateHe KflK-l Ao opMaHa MepHrx Mecra (Mpo_1).

Kyxursa:
- yrpaAF'a K.aqro?cKe nphK^yqHe xy,aje (Kl-lK-2), ryrna ,,EB-21.1,,, ca ynouquMa ochrypaqa,111_"1_",.r9r,. 2x(3x160A). y BalbcKy Sacag!,o6jexia nopeA yna3a,- n3fpaAr$a ABa HH Ka6noecra BoAa, ca Ka6noBhMa rrani xpoo-e 4x15oMM:, o4 noAHox;acno6o4xr'rx r43Bg4li.r1x o'arypava y xoaoyrpafexo, iH 6noxy no"roi"t" 

-naiicia 
eaa gouoeoyrpalexe Kl-1K-2. ca.Jlgur_lryq xsBoAHrirx ocurypaqa Ha3r4BHe crpyje 3x250A yHo]llln_lbelour H.H 6roxy METC-58 4Aa, sa xoau H.H. r43BoA ,,Kyxhlba. 

KflK_2,J.- ,43rpaAba Aaa H..l'i. KaonoBcKa 'ao.qa, ca xa6nosrna lana pp00 4x95rrr1,r:. Kpo3 Beh
lp^lll:r,""" npocrof, oA HoBoyrpabeHe knx-e Ao opMaHa MepHux Mecra (MpO_2).
xoTen:
- yrpaAFba Kta6lo?cK9 npnKrby.rHe Ky.4,e (KnK-3), rrna ,,EB-2I1,,, ca ynoulqnMa ocnrypaqa
Ha3HBHe crpyje 2x(3x1604), y aarucxy gaca4y o6jexra nopeA yfla3a.

Crpaxa 2 og 5



- lrlerpagrca gea HH Ka6noBcKa BoAa, ca xa6noarftia rr4na XP00-A 4x150ur,r!, oA noAHoxja
cno6o4Hux r43BoAHr4x ocrrypaea y xoagyrpafexou HH 6noxy nocrojeie METC-58 AAa Ao
HoBoyrpabeHe Kl-lK-3, ca ynoull Ma [3BoAHr4x ochrypaqa Ha3r,lBHe crpyje 3x250A y
xoaoyrpafexou H.H. 6noKy METC-58 AAa, 3a HoBh H.H. rsaog "Kyxraroa, KnK-3".
- l4erpagrua 4aa H.H. xa6noecxa BoAa, ca Ka6noBr4Ma ryna PP00 4x95ura?, Kpo3 Befi
nphnpeMrbeH npocrop. oA HoBoyrpabeHe KnK-3 Ao opMaHa MepHhx Mecra (MPO-3).
Craxogr:
- Ka6noecxa np KrbyqHa xyrr.la (Kl1K-4), runa "EB-1fl". Ha BaFbcKy +acaAy KoA yna3a y o6jexar.
ca ynouiqHMa ocrrypaqa Ha3rBHe crpyje 3x100A.
- HH xa6noecxr4 BoA, ca xa6nou rrna XP00-A 4x150uu:. o4 nogxoxja cno6oAHxx ,i3BoAHhx
ocurypaqa y xoaoyrpalexora HH 6noKy nocrojehe METC-58 Aga go xoaoyrpabeHe KnK-4.
- H.H. xa6noecKx BoA, ca Ka6noM runa PP00 4x7Oa,lt"r?, xpos aefi nphnpeMrbeH npocrop. oA
HoBoyrpabeHo KnK-4 Ao opMaHa MepHHx Mecra (OMM4).
Onuc uepxor uecra:
Pecropax: OMMl he ce.aacrojarr o4 je4xor MeranHor opMaHa MepHor Mecra, rrna MOMM Pl-1/b
(us Kl-lK-1), yrpafeH y npr43eMruy y xoAHr,rKy o6jeKra KoA yna3a, 3a noryhHAupeKrHo Mepebe ca
rpoQa3HoM MynrxSyHKL$4oHanHoM MepHoM rpynoM ca TflPC/TCM MoAeMoM r ca crpyjHuM
MepHri, rpaHc$opMaropuMa (CMT), npexocxor oAHoca 200/5 fuA,
Kyxrrsa: OMM2 he ce cacroJarr oA jeAHor MeranHor opMaHa MepHor Mecra, l4na MOMM Pl-1/b
(hs KnK-2), yrpafex y np!{3eMrby y xoAHHKy o6jeKra KoA yna3a, 3a nonyuHflr peKrHo MepeFbe ca
rpoQa:xor.r r,rynrra$ynxqaoHanHoM MepHoM rpynoM ca l-flPC/t-CM MoAeMoM r,r ca crpy.lH!4M
MepHMM rpaHcQopMaropuMa (CMT), npeHocHor oAHoca 200/5 AlA.
Xoren: OMM3 he ce cacrojaru oA jeAHor MeraflHor opMaHa MepHor Mecra, r!4na MOMM Pl-1/b (H3
KflK-3), yrpal5eH y npx3eyrby y xoAHrlKy o6ieKra xoA yna3a, 3a nony HAxpeKrHo MepeFbe ca
rpo$a3HoM ruynru$yxxqraoHanHoM MepHoM rpynoM ca l-l-lPC/l-CM MoAeMoM u ca crpyjxur,r
MepHrM rpaxc$opuaropuMa (CMT), npeHocHor oAHoca 200/5 A"/A.
Ctaxoau: OMM4 he ce cacrojaru oA rrncxrx opMaHa u ro: 1 (.ieAaH) MOMM-9 t 2 (Aaal MOMM-3,
a xojn cy onpeMrbeHu uJri,tHcK!,tM pa3BoAoM, MepH[M ypeRajrMa. jepxononxru afroMarcK4M
npet<taAaqIMa.(ocurypavnua) r nphKruyqHt,tM cre3albKaMa.

Pacno

P6 6poi$no I
M9pHa rpyna

Mepxu ypefaj: .
Epojrna arruaxe enefiprqHe exeprrale 3a craHoBe cy ABorapu$Ha, rpo$asna ca npe(hAaqxrM
MoAynoM vt FflPC xotrryxr,rKaqlrjcxr,lM MoAeMoM a HaqhH np!.rKrbyr{e}ba .je guperrax, Knaca ra.{HocTH
6pojr4na aKreraHe exeprrje je 2, ognocxo xnace A. oncera 5(10)->40 (80) A.
Spoj[na aKTnBHe eflefipnqHe 6xeprrie 3a nonyllHAupeKrHo Mepebe 3a pecropaH, Kyxnuy r xoren
naopajy 6ru Ha.iMarbe mace raqHocrr4 1, oAHocHo hHAeKca Knace B, 3x230/400 V, 5 A. Bpojrno
peaKfnBHe eneKfp!4qHe euepruje 3a nonyhHAxpeKrHo Mepe|be uopajy 6urn xajraaue xnace
taqxocrn 3. '
l-lpexocxn o4xoc crpyjxr,rx rpaxcQopa,raropd oa ruepere e Ao onrepeheta oA 1 1S (kW) Mopa Aa
6yge 2OO/5 A,/A. np qeMy.Mopajy Aa 3aAoBorbe nponhcaHy repMhqKy u prxarrarvxy crpyjy.

llpexocnr oinoc crpyirr.rx rpaHcsopMaropa sa Mepeue go onrepeherua oA 130 (kw) Mopa Aa
6ype 2OOl5 AtA, npu,{eMy Mopajy Aa saAoBolbe nponxcaHy repMurlxy u guxaurvxy crpyjy.

3aurrrrxr ypa[ajx: 3a craxoee ,je4xononxr ayroMarcK!,r npeK[Aaqvr
,rHAeKca xnace C,.nperrgxe uohr.r 10 kA.
Ocurypavlr runa HBO.
- y HH 6noxy METC-S8 AAa 3x(3x250A) (sa pecropax. r<yxr,rlby h xoren)
- y HH 6noxy METC-$3 AAa 3x160A (sa cranoee)

(ayrouarcxr oa,lrypaqr,t),

MaKcx-
M NHA
cHara
(k\r )

HaMeHa KoM
Tun

Ocr.r a99l

HoM{H.
cnyja (A)

OMMl
1 PecropaH 1 115 HBO nonyxHA MT

OMM2
2 Kyx11lba ,1 130 HBO nonyllHA Mf

OMM3
3 Xoren 130 HBO TlonvraHA MI

OMM4
Crar4 12 13 8 AyroMarcKrl 20 mooas8o.2
YxynHo KoM 15
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- y KnK-1 2x(3x160A)
- y KflK-2 2x(3x16OA)
- y Kl"lK-3 2x(3x160A) i
- y Kl-lK-4 3x100A
Ynpaanavxr ypetgaj: O6yxaahex y cxnony lpgnna
3. Mecro ,cnopy(e enexrpl,tt{He exepirje
Mecro ncnopyre eneKrpr,rr{He eHeprrje. yBoA npoBoAH,xa rxcralaqrje o6jexra y MepHr opMaH.
4. Ocroaxr rexHlt'{t{H noAaqu o flCEE Ha Mecry npxrrbyqe$a
3a enuuuxucarte npona3Hor eeuruocnoja npraueruyje ce:- jeAHononHx remruocnojxr npexlrAaq ca 6psraxoru 4enoaa6a MarboM oA 0,2 s,, 3eMrbocnojHa 3auJrura Ha r3BonHoM npet Aaqy ca BpeMeHoM rpajarsa go 0,5s,

Ha ll3BoAuMa 20 kV y TC,110120 kv/kV ce npr,rrvreryje ayrouari*o noro"ro y*roy,r"*"(Ang ca ABa no(yuaja. v npaou noxyLuajy ce Bpu,,r 6'pso Afry c" 6esranorcx6M nay3oM(rpaja*e) oA 0,3 sec.Ako je.xeap r grue nprcyr"r, Bpurlr ce Apyrr noxyluaj yKrby.{ersanocne 6essanoHc*e nay3e (rpajaroe) ao i mtn lcnoio nnyf ixor;;; j; i "rs"^"npucyra, (Bap, saurhra ,,3BpUJaBa rpajro ucxruyveree 20 t<v ,a"oA", 
"r*o, 

qefa cenpucryna noxanusaqnjr KBapa t,,l tseroBoM orKnattalby.
yKonr,,r*o paA ypehaja crpaH(e. npoysporyje cMarbelbe KBanrrera enefiprqHe eHepr[je Apyr MxoprcHnLluMa, noA ycnoBoM 4d nperopa'ryje eMucr4oHe HhBOe AO3BOrLexe llpaannrrrra o pagy4rcrpr6yruaxor clicreMa En-errpogucrpra6yqraja. Cp6raje g.o.o. 6eorpa.q, Moxe crpaHKu ,qao6yctasr [cnopyl(y enexrpuqHe eHeprhje cBe'Ao* 

"" 
," oi-or" y3por{r{ cMertbr4.

5, HaxHaAa 3a npxxrLyqebe

_O_9t::ll H€xHa6d 3a npr4*rbyqer'e ,r3Bpr.!eH je y ,<na4y ca Merogonorrjorrr sa ogpef;uaarserpor.uKoBa nprKrbyqelba Ha c,crqM 3a npeHoc u gicrpu1ytily ene*rpri'iHe 
",i"prri" 1,6n. ,r,""rr*

l-c-.: -61 
109/15), a y Kojoj je gaio 4eraruxo o6paanoxi*e xpureprajyua r.r Haq!4Ha oApen,Ba*arpou.l(oBa np Krbyqerua o6jexara xynaqa xa ACEi.

l-lpoqersexa Hat<HaAa 3a rpor.lJKoBe nprKlbyrielba !,r3Hoc14:

1 Tpouxoau npuKrbyrlxa 7.005.521,17 PCA

6. Pox 3a {3rpaA}by np}r[rbyr{Ka.

llnanrpaxu po{ 3a ,i3rpaarby nphKrbyr.{xa je 1g0_4ana no [3M[pe[by $taxaxctajcxux a Apyr'x
:-6-?:_:." 

143 yroBopa o ,,arpaA[b, npraxruyvxa na gCee 3aKrbyqeHor r,r3Meiy crpaHKe H [MaoqaJaBHor oBnau,herua Enerrpo^racrp,6yqraja cp6raje 4.o.o. 6eorpa4. yroeopou o r,l3rpaA*rnpxKrbyqKa ce npeq[3Ho Aeeraxuue po( 3a u3rparqby npr4KjbyqKa.
7. 3axree la npxrrLy'{e}be

?::-:: 
t:: nprKrbyr{erbe- ynyhyje xagnexHr opraH y }!Me crpaHKe. ys 3anes ce AocraBrbaAoryMeHraqlrja !i3 Ta,{Ke g.

l?^i:1Ti1 l3{exHor oprala Enerrpogracrpr,r6yqraja Cp6r,rje g.o.o. Eeorpas r43Aaje oAo6pe$eko,e ,e r3Bp[!Ho AaHoM aoHor.rte]ba, a Koje 
"a4p*r'*on"*r, o6pa"y* ,por*olripr-il,v:*"*,Pox npraxrtyverua je 15 gaxa oA AaHa no,qHorrre*a 3axreaa Ha*exHor opraHa aKo cy cnybeHe,ycnoBu Ae6!4Hr,rcaH oBhM AotryMeHroM.

8. AoAarx{ ycnosx 3a npxxrLyqe*e o6jerra xa ICEE
Haxox rcxogoear3; rpaleeraxcle:qo3?oT), 

-np" 
nprj""" paAoBa, crpaHKa je y o6aaeor ,qa ceAupeKrHo d6parrr Enerrpo gucrpu'y'uju Cy6o.aqa'." 

"_inr*" Vrorop" o, npy*"-*y ycnyra 3anprKrbyr{erbe ra flcEE.

2 eo uKoBa cncleMa Hactalrx s5or n el6a o CKIA 1 105.216.77 Pc!K,.b

Yxynxo (6es o6paqyHaror nEB) 8.110.737,94 PcATpo r.lKoBe nprKrby,.lei+a o6lerra..xa ICEE cxocr noAHOCUnaq 3axTeBa 3a nprKlbyqe16e.YxynH14 Tpo[!KoBf la3paAe npuKlby,rxa 6rhe ge$nxucatu yroBopoM o npyxaby ycnyra 3anphKrbyqer-6e ua flCEE

nnaha$e ce BpuJ[ no-AocraB[ npeApaqyHa oA crpaxe Enerrpo4r crpn6yquja Cp6r,lje g.o.oSeorpag Crpaxxu a na ocHoBy AocraBJbeHor nonylseHor u noTn!4caHor Yroaopa o np)D(atry ycnyre3a nphKrbyqehbe Ha ACEE
Crpaxxa ce, HaKOH ,tcxoAoBa|6a floxaqt,ljcKHX ycnoBa. Moxe A[peKrHo o6parurr

o gu crpuiy tluja Cy6orraqa papr.r
Enerrpogrcrpr6 yquja Cp6r,rje A.o.o. Eeorpag. OrpaHax Enerrp
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3aKftyqhBalba yroBopa o xcxoAoBalby rHBecTllqHoHo-TexHnqKe AoKyMeHTaqt,lje.
Crpaxxa hMa npaBo ga no oanau:helby EnefipoAhcrpn6yll4ja Cp6raje g.o.o. Eeorpag h3rpaAr
np!4xlbyva( (Aeo np[xrby,{Ka) o caou rporrJxy. Y oeoru cnyvajy je norpe6xo Aa ce crpaHKa, HaKoH
,icxoAoBalba rpafiearaxcxe AooBone, A&lpeKrHo o6parrrr4 EnefipoAr4crpr46yqraja Cp6nje .q.o.o.
Eeorpa4. Orpaxar Enerrpo4ucrpu6yqraja Cy6orrqa pa.qu 3aKrbyr{riaaga HoBor Yroaopa (oI,tM he
6nu ge$nnucaHa Me|yco6Ha npaBa x o6aeese a xoju ce pa3r!4tqe oA noHy[eHor runcKor
Yroeopa.
Y cnyvajy oAcrynarba rpou,KoBa y oAHocy Ha yroBopeHy BpeAHocr HeonxoAHo je saxruyvnaaue
Axexca Yroaopa.
l-lpuxrsyvese o6jefia Ha ACEE ce Bpuu HaxoH !,!3Mr4peiba $raxancrjcxrx o6aeesa Ae+nH[caHux
Yroaopotrit o npyxa|by ycnyre 3a np[Krby\ierue xa ACEE /Anexcou yroBopa o nppkagy ycnyre 3a
npfiKrbyqeEe Ha ACEE, 3aBpuJerKa [3rpaAlbe nprKrbyq(a AocraB,tal6a koMnnerHe
AoryMeHTaquje norpe6xe 3a np!4Krbyeerue.
loxyruexraqnja norpe6xa 3a npr,iKrbyqebe o6jeKra (Aocragrba HaAnexHr4 opraH y3 3arree sa
nphxJbyqe16e).'L ynorpe6Ha AosBona hnh norBpAa oBnauheHor nseofa.ra paAoBa Aa eneKrp!4r.{Ha

14Hcranaqr4ja o6jeKra t4cny,.baBa rexHhqKe !4 Apyre nponncaHe ycnoBe ca !438eluraleM (crpyvxr
uaras) oanauhexe opraursaqrje o !4cnpaBHocrr4 hHcranaquje:

2. Vroeop o cHa6AeBaFby eneKrpuqHoM exeprnjou:
3. ,Qoxas Aa cy 3a Mecro npHMonpeAaje pery nvcaHu nprcryn crcreMy u 6a-nascxa

oAroBopHocT.

9. oara Ycnoeh iMaly BaxHocr 24 ?,rieceqh yxonuKo ce y roM neprroAy re racxo4yjy noxallrijcr(r..!
ycnoera. Y cynporHoM, Baxe cBe BpeMe aaxelha roxaqhjcKr,tx ycnoBa. oAHocHo Ao r4crexa
Baxe|ba rpa[eeuxcxe goaeone.

10. Oera Ycnoen o6aBe3yjy Enerrpogrcrp u6y4uja Cp6xje A.o.o. 6eorpaA, OrpaHax
Enerrpogrcrpu6yqrja QT6onrqa caMo yxonxro y qenocrx, y rcroeerxoj H lrAeHrx.{Hoj
caApxrHx iixHe cacraBHr geo noxaqnjcxxx ycroBa.

11. 3xaqerue nojegr,urlx ,3pa3.r ' ,l
Mecro npuxruyveta o6jerra aa 4rcrpra6yr!4BHr4 crcreM efleKTpr,,rqHe exepruje 1e rraecro
pa3rpaHrqeHa oAroBopHocn4 HaA o6jerrunaa fi3Meiy EAC I Kopr,tcHr,4Ka c{creMa.
Enerrpoexeprerc(u o6.ieKrt4 Ao Mecra nprKrbyqerba cy BnacHhrurBo E!C, a o6jerrn xoju ce xanaoe
ul3a Mecra nprKlbyqelsa cy BnacH[uJTBo KopucHrrka cucreMa. Ha nitecry np[KEyqeFba ce o6aarua
IcnopyKa eneKrpHqHe eHeprrje.

Mepxo necro 1e ra,{Ka y Kojoj ce noBe3yje onpeMa 3a Mepelbe hcnopyqeHe eneKrph!]He exeprrje.
Ilpnrruyrax je cxyn.ao4oaa, onpeMe u ypeiaja xojrua ce rrcranaqnja o6leKra Kpajuer Kynqa
Qu:r,rvxr,r noBesyje cb 4rcrpr6yrraaHuM cucreMoM enefiprqHe eHeprnje. o.q, Mecra pa3rpaHrqe$a
oAroBopHocrr4 3a npeAar'y eHeprljy go xaj6nuxe raqKe Ha cucreMy y Ko.ioi Je npnKrbyqebe
rexHhr{xr4, eHeprercxr4 r npaBHo rr,roryhe, yxluyvyjyhra r,r ir,tepnra ypelaj.

ilpnnosn:
npxnor'l - Cxr4qa np!4xrbyvxa xa gucrpu6yrlrBHx eneKrpoeHeprerxu cr4creM

6y qtrjo

peKrop orpaHXa

i r,,r lfa pF
A o fi.4rnn.en.uxx

ls ai
1 . Hacnoey;
2. Cnyx5u 3a eHeprerhKy;
3. [lucaprraqu.

.o
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Eocrast,trh:



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Ада
Моше Пијаде 17 

издавање података
Катастарска парцела број:
3344/4, 3342, 3343/3, 3343/4,
3343/5

Број: 952-217-85204/2025
КО: Ада

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:2500

Датум и време издавања:
06.10.2025 године у 10:54

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

АДА

956-303-23969/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.

(

(
(

(

(
(

(

!*

(

(

!*

(

(

(

(

!*

(

!*

*

!*

!*

!*

!*

!*

*

77.22
76.61

77.10
76.57

76.91
76.09

76.95
76.12

78.19
77.60

77.25
76.47

78.20
75.60

76.26
75.62

76.05
75.33

76.96
75.73

77.10
76.21

77.19
76.49

77.05
76.24

76.92
76.04

76.99
76.20

77.22
76.49

77.07
76.05

77.06
76.15

77.19
76.48

76.99
76.07

77.17
76.60

77.08
76.42

77.09
76.49

77.04
76.31

77.00
76.29

77.03
76.31

77.39
76.72

77.06
76.42

76.99
76.52

77.00
76.59

77.02
76.52

77.04
76.45

76.94
76.19

76.92
76.15

77.47
76.63

76.47
75.67

76.05
75.33

76.25
75.65

�

�

�

�

�

�

78.07
76.56

77.48
75.56

78.19
75.89

78.12
75.89

77.97
75.99

78.13
76.54

76.67
75.79

�

�
�

�

77.02
76.46

77.14
75.99

77.73
76.11

77.22
75.92

77.16
75.91

76.87
76.64

78.24
77.59

77.50
76.72

77.73
76.11

76.26
75.62

АДА

18

31А

11

7

12

4

5

3

6

16

2

2

1

14

15

3

7

13

6

3343/5

3342

3344/4

3344/1

3343/3

3341/2

3343/4

АДААДА

(С

Панчево
17.09.2025.године
Страна 1 oд 1















JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE

KÖZMŰVESÍTÉSI KÖZVÁLLALAT

Upravna zgrada - Igazgatósági épület: 024/ 851-834
Tehnička služba - Technikai szolgálat: 024/852-012

Knjigovodstvo - Könyvelőség: 024/851-721
jkpstandardada@gmail.com
www.jkpstandard-ada.co.rs

24430, ADA, 8. OKTOBRA 1

БРОЈ: ИН2-2-06/2025
ДАТУМ: 03.11.2025.

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ ЗА ИЗДАВАЊЕ ТЕХНИЧКИХ УСЛОВА

Број захтева: 532/ПР од 09.2025. године – „Простор“ д.о.о. Ада

Назив подносиоца: Општина Ада

Адреса подносиоца: Ада, трг Ослобођења бр. 1

ПИБ: 100985430

Матични број: 08070636

ПОДАЦИ О КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ И ОБЈЕКТУ НА КОЈЕ СЕ ОДНОСИ ЗАХТЕВ ЗА
ИЗДАВАЊЕ ТЕХНИЧКИХ УСЛОВА

Број катастарске 
парцеле и катастарска 
општина:

катастарска парцела број 3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 и 3342 к.о.
Ада

Сврха издавања услова: услови  се  издају  подносиоцу  захтева  ради  израде  урбанистичког
пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду локације к.п.  бр.
3343/3, 3343/4, 3343/5, 3344/4 и 3342 к.о. Ада за изградњу објекта са
рестораном и собама за издавање.
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ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ У ПОГЛЕДУ КОМУНАЛНЕ И ЕНЕРГЕТСКЕ
ИНФРАСТРУКТУРЕ КОЈОМ УПРАВЉА Ј.К.П. „СТАНДАРД“ АДА

1. Комунална инфраструктура водоснабдевања

У простору који је обухваћен урбанистичким пројектом постоје изграђени комунални
објекти водснабдевања. Ради се о дистрибутивним цевоводима и то један који пролази између
главног  и  помоћног  фудбалског  терена  ПЕ ϕ160  мм (паралелно  међи  кат.  парцела  3342  и
3344/1), и другог ПЕ ϕ90 мм који се према назначеном подручју спушта од улице Змај Јовине и
пролази  катастарском  парцелом  3344/4  и  источним  крајем  парцеле  3344/1  к.о.  Ада.  Ови
цевоводи су само делимично уведени у катастар подземних инсталација. Приближни положај
ових цевовода вам достављамо у Прилогу 1. Сам спортско-рекреативни комплекс „Адица“ је
већ  опремљен  прикључком  на  јавну  водоводну  мрежу  називне  величине  ϕ110  мм,  а
примопредајно  место (прикључно окно)  се  налази на  кат.  парцели 3343/5  у  близини њене
тромеђе са кат. парцелама 3342 и 3344/1.

На подручју обухвата урбанистичког пројекта се планском документацијом не предвиђа
изградња  додатних  комуналних  инфраструктурних  објеката  водоснабдевања  –  проширење
јавне водоводне мреже.

Управљач  јавне  водоводне  мреже  у  тренутку  издавања  ових  услова  не  располаже
подацима о капацитету мреже у околини подручја урбанистичког плана.

2. Комунална инфраструктура одвођења и пречишћавања отпадних вода

У простору који је обухваћен урбанистичким пројектом постоје изграђени комунални
објекти  одвођења  и  пречишћавања  отпадних  вода. Ради  се  о  главном  канализационом
колектору који се налази на катастарским парцелама 3344/1 и 3344/2 к.о. Ада и то према међи
наведених парцела са катастарском парцелом 5917 к.о. Ада.  Положај ових објеката дат је у
Прилогу  1.  Сам спортско-рекреативни комплекс  „Адица“  је  већ  опремљен прикључком на
јавну канализациону мрежу називне величине ϕ250 мм,  а  прикључак од главног колектора
пролази између главног и помоћног фудбалског терена паралелно међи кат. парцела 3342 и
3344/1 све до унутар све до унутар кат. парцеле 3343/5.

На  подручју  обухвата  урбанистичког  пројекта  се  планском  документацијом  се  не
предвиђа  изградња  додатних  комуналних  инфраструктурних  објеката  одвођења  и
пречишћавања отпадних вода.

Прикључење је могуће извршити унутар катастарских парцела 3343/3 и 3343/5 к.о. Ада
на било које ревизионо окно овог канализационог колектора. У јавну канализациону мрежу
предвидети испуштање санитарних и технолошких отпадних вода. 

Атмосферске воде се испуштају на зелену површину или у постојећи одводни канал на
кат. парцели 3344/4, према условима надлежног органа.

3. Енергетска инфраструктура дистрибуције природног гаса

У оквиру простора који је обухваћен урбанистичким пројектом не постоје изграђени
енергетски објекти дистрибуције природног гаса.

У случају потребе постоје техничке могућности да се дистрибутивна мрежа природног
гаса прошири до катастарских парцела које су у обухвату урбанистичког пројекта. Проширење
се уговара посебно са оператером дистрибутивног система – ЈКП Стандард Ада.
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Прилог:
1. Просторни распоред комуналне инфраструктуре око локације урбанистичког пројекта.

Бојан Станишић
Сектор техничке оперативе

Ј.К.П. „Стандард“ Ада

Милан Попов
Директор

Ј.К.П. „Стандард“ Ада

______________________________ ______________________________

Доставити:
 1х Архиви ЈКП Стандард Ада
 1х „Простор“ д.о.о. Ада, 8. Октобра бр. 1 – 24430 Ада
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