Peny6nuka Cpbuja

All BojsoaunHa

OnwTtnHa Apa

OnwTunHcka Ynpasa OnwTunHe Aja

Operbemne 3a KOMyHasHe nocnose, ypbaHusaM, rpaheBMHaApCTBO U 3aLlUTUTY XXMBOTHE CpeauHe
Opcek 3a KOMyHarnHe nocnoee, ypbaHnsam v rpaheBmHapcTBoO

Bbpoj npeameTa: ROP-ADA-43639-LOCH-2/2021

3aBoaHu 6poj: 353-56/2021-05

HaTtym: 29.12.2021. rognHe

Operberse 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHu3aMm, rpaheBMHapCTBO M 3alWTUTY XKMBOTHe cpeamHe OnwTuHCKe ynpase
onwTtunHe Aga noctynajyhm no 3axtesy LLaHgop MuHTep, u3 Age, nogHeTor npeko nyHoMohHvka heph XopTtv, 3 Age, noa
6pojem npegmeta AlMNP: ROP-ADA-43639-LOCH-2/2021 n noa 3aBoaHuMm 6pojem 353-56/2021-05 op 07.12.2021. roanHe,
3a u3pagy Jlokauujckmx ycnoBa 3a marpagkby nomohHor objekta y Aauw, y ynvum UMee Jlone Pubapa 6poj 42, Ha
KaTacTtapckoj napuenv 6poj 3464 K.O.Apa, Ha ocHoBy unaHa 53a,54,55,56 v 57 3akoHa 0 nnaHvparsy v uarpagksu (,Cn.
rnacHuk PC" 6p. 72/09, 81/09-ncnpaeka, 64/2010-YC, 24/11, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC,
98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 wn 52/2021), MpocTtopHor nnaHa
OnwtuHe Aga ("Cnyx6eHn nuct OnwtuHe Apa®, 6poj 37/2019), MnaHa reHepanHe perynaumje 3a Hacerbe Aga v Mon
("Cnyx6enu nuct OnwtunHe Aaa®, 6poj 13/2016, 4/2020 n 15/2021), MpaBunHuKa o knacudukaumju objekarta (“CnyxbeHn
rnacHuk PC” 6poj 22/2015), MpaBunHuka O MOCTynKy crnpoBoherba objeaurbeHe npoueaype eneKTPOHCKUM MyTeMm
("Cnyx6enn rnacHuk PC”, 6poj 68/2019) n unaHa 12. Ognyke O ONWTMHCKO]j ynpasu onwTuHe Aga (“Cnyx6eHn nuct
onwTuHe Apa”, 6poj 40/16, 9/2017 1 15/2018), aoHocu cneaehe

JIOKALUMNICKE YCJIOBE

U30AJY CE JIOKALUMICKUN YCIIOBWU kojum ce ytephyjy CBM yCnoBuM u nogaum notpebHu 3a uspagy
TeXHWYKe AOKYMeHTauuje 3a usrpagry nomohHor o6jekra y Aau, y yamum Use Jlone Pubapa 6poj
42, Ha kKaTacTapckoj napuenu 6poj 3464 K.O.Apa, Ha 3eM/buWITY Yy rpaheBMHCKOM noapyuyjy.

1. YcnoBum 3a nokaumjy um npasuna rpahema
1.1. Bpcra n HameHa o6jekTa

- NpeamMeTHa nokaumnja ce Hanasu y Aam y ynuum Mee Jlone Pubap, Ha KaTactapckoj napuenu 6poj 3464 K.O.
Aza, nosplunHe 1070 m2,

- Jlokauuja npeameTHor objekTa ce Hanasu y 6noky 34 npema rpaduukom npunory MNP Hacersa Age u Mon,
KOja je HaMeH-eHa 30HM CTaHOBaHa.

3oHa cTaHOoBama — MopoanYHO cTaHOBaHe
Bpcrta n HameHa o6jekaTta

[naBHu o6jekTn: nopoanyHM ctambeHn 06jekTn, MOpPOANYHM CTaMBEHO-MOCNOBHU M MOCIOBHO-CTaMbeHM
0b6jekTin, NoCoBHM 06jekTn.

[Opyru 06jekTy: y 3aBUCHOCTY 0f BENMYMHE Mapuene, Y OKBUPY OBe 30He, je A03BOosbeHa u3rpadra nociioBHOM
unu ctambeHor objekTa, y3 rnaBHu objekaT, kao Apyror objekTta Ha mapuesnu.

MNomohHM 06jekTu: rapaxe, NeTHE KyXuhbe, KOTIapHUUE, ocTaBe (3a OrpeB, anaTt v C/1.), MPUPYYHU MarauuHum,
HaACTPEeLHNLE M BPTHA CeHWa, ABOPULLHM KaMUHWU, MUHK 6a3eHM U CMOPTCKO-pekpeaTuBHU TepeHn, ByHapw,
Tpacdo CTaHuUe, BOAOHENPOMyCHe GEeTOHCKe cenTuuke jame (Kao MpenasHo pellere A0 MpuK/bydera Ha
HecesbCKy KaHaM3aumoHy Mpexy), NMoSbCKM KO3eTW, orpaje v .

EkoHoMckM 06jekTun: 06jeKTV 3a rajerbe XMBOTUHA — CTaje, WTane u ap. objektn (3a Kowe, roBeaa, Kose,
0BLE, CBUHE, XMBUHY, ronyboBe, KyHUhe, YKpacHy XXMBMHY M MTMLE a NpeMa onwTUHCKoj Oanyum o apxaky
AoManuvXx XMBOTUHA), 3aTUM UCMYCTU 3a CTOKY, HybpuiuTta (beTOHCKE MMCTE 3a OAJlarare YBPCTOr CTajhbaka,
objekT 3a cknaguwTere O0CcoKe), 06jeKTM 3a CKIagullTeHe CTOYHE XpaHe (CeHuuM, MarauuHu 3a
CKNagMlLTeHe KOHLUEHTPOBAHE CTOYHE XpaHe, 6eToHWMpaHe cuno jame M cuno TpeHdyeBu), objekTn 3a



CKNafMLLITEHE MO/LONPUBPEAHMX NpousBoda (ambapu, KOWeEBM) M Ap. 06jeKTU HaMereHWU MOSbOMNpPUBPEAHOM
rasamHcTBy (06jeKTU 3a MallMHe M BO3WNa, anat v onpeMy, NylHULUE, CyLWIHWLE, CTakNeHUUM, CUNoCU 1 C.).

MocnoBHe AenaTHOCT Koje ce MOry A03BOJSIMTM Yy 30HM MOPOAMYHOr CTaHOBakka Cy M3 06/acTu: TProBuHe Ha
Mano, NPOM3BOAHON M YC/TY)KHOI 3aHATCTBa, YrOCTUTE/bCTBA U YCITY)XKHUX AeNnaTHOCTU. [pon3BoaHe AeNaTHOCTM
Maher obmMma y 30HM cTaHoBakba (MMHM MOFOHWU 3a Npepaay NosbornpuBpeaHUX Npoussoda, Boha, nospha u
Ap.) ce Mory ao3BonunTy y3 06e3behere ycnosa 3aliTuTe XMBOTHE CPeanHe.

Y OKBWpY 30HE CTaHOBaha HWje A03BOSbEHA W3rpajra NPOM3BOAHUX W cKNaauliHuX objekata Behux
KanauuteTa (cunoca kanauuteta npeko 500 t), HUTK 6aBbere genaTHowhy kKoja 6yKOM, WITETHUM racoBMMa,
3pavetrbeM, nosehaHuMm obumom caobpahaja unm Ha Apyrv HaYMH MOXXE Yrpo3UTU KBaNUTET CTaHOBaHa. AKO
ce rpaheBuHCKa napuena y OKBUPY 30He CTaHOBaka HaMemyje 3a YMCTO NOCNoBaHe/3aHaTCKy MPOU3BOAHY,
obaBe3Ha je u3paga ypbaHUCTUUKOr npojekTa 3a notpebe ypbaHUCTUUKO-apXMTEKTOHCKE pa3paje nokauuje.
O6jekTn cBOjoM aenaTHORy He CMejy yrpoXkaBaTu XMBOTHY CPeAuHy, Kao HU MpuMapHy ¢yHKUM]Y Y 30HU -
CTaHOBah-€.

Bpcra objekaTta: objektn ce rpage kao cnobopHoctojehn, ABojHM unn kao o06jekTn y (NPeKUHYTOM wunaun
HEMPEKUHYTOM) HU3Y.

YcnoBu 3a napuenauujy, npenapuenaumjy m opmmupame rpaeBMHCKe napuene
Ycnosu 3a 0bpa3oBare rpafeBrHCKe napuene HaMmerweHe NopoaNYHOM CTaHOBamy Cy cieaehu:

e 3a cnobogHoctojehu objekaT MMHMManHa wWupuHa dpoHTa napuene je 12,0 m, a MMHMManHa NOBpPLUMHA
napuene je 300,0 m?;

¢ 33 ABOjHM 0bjekaT MMHMManHa WwWupuHa napuene je 22,0 m (2x11,0 m), a MMHMManHa nospLumnHa je 660,0
m?2 (2x330,0 m2);

« 3a objekaT y HM3y MMHMManHa WupuHa napuene je 8,0 m, a MMHMManHa BenuumHa napuene je 300,0 m2;

e 332 objekaT y MPeKMHYTOM HM3y MUHMManHa wwupuHa napuene je 10,0 m, a MMHMManNHa BeUYMHA
napuene je 220,0 m2 y 30HaMa HoBe rpaarbe, 0aHOCHO 200,0 m2 y usrpaheHnM 3oHaMma.

Monoxaj o6jekaTa y oaHOCY Ha perysaumjy M y OAHOCY Ha rpaHuue napuene

O6jekTn ce MOry rpagutun Ha rpabheBMHCKO] JMHUjU WMAWM yHYTap MOBPLUMHE OrpaHuMyeHe rpaheBMHCKMM
NuHujaMa. TnaeBHu objekaT ce npeawoM acagoM MNoCTaB/ba Ha rpaheBMHCKY JNMHM]Y, KOja Cce MoXe
noknanaTu ca perynauvMoHOM SIMHWJOM WK je yByYeHa y OAHOCY Ha perynaumoHy NAuMHWjY 3a MuH. 3,0-5,0m
VNN BULLE aKO TO JO3BO/baBajy NPOCTOPHM yCioBu. Y narpaheHnm 610KOBMMa ce yaarbeHOCT rpaheBuHCKe o4
perynaunoHe nuHuje yTephyje Ha ocHoBy nosuumje BehuHe narpaheHnx objekata (npeko 50%).

AKO Ce y CyTepeHCKOj UM NpM3eMHOj eTaxku rnaBHor o6jekTa nnaHupa rapaxa, npeaka rpaheBvHcka nuHuja
ce noenaynm Ha MuH. 5,0 m oa perynaumoHe nuHuje. Mapaxka, kao 3acebaH nomohHu objekaT, ce Moxe
MOCTaBUTU Ha PerynauvoHy SIMHWjy Y3 yCI0B Aa KPOBHE paBHM rapaxke uMajy naj y COnCTBEHO ABOPULITE U Aa
Ce BpaTa rapaxxe oTBapajy OKO XOPU30HTasIHE OCe WM Y YHYTPALLHOCT rapaxe.

Y 30HamMa HoBe rpajrbe rnaBHu objekaT ce rpaam y3 rpaHvly napuene npeTexHo ceBepHe (OAHOCHO 3anagHe)
opujeHTauuje.

Takohe y 30HaMa HoBe rpaame, cnobogHocrojehun objekat (ocHOBHM rabaput 6e3 ucnaga), OAHOCHO objekaT
nocTaB/beH MpearoM dacafoM Ha perynaumju, ce rpagm Ha pactojarby og 1,0 m oa rpaHuue napuene
NpeTexHO ceBepHe (OAHOCHO 3amnagHe) opujeHTaumje, OAHOCHO Ha pacTojakby MMHMManHo 3,0 m of rpaHuue
napuese npeTexHo jy>xkHe (0AHOCHO MCTOYHE) OpUjeHTauUMje UM Ha MUHMMAaHOM pacTojakby 0f nosa BUCUHE
objekTa.

Y wn3rpafhenum 6nokoBuMa (m3rpaheHoct Beha oa 50%) [03BO/baBa Ce PEKOHCTPYKUMja WM Jorpagtba Ha
MareM pactojarby oa 1,00M mnm Ha Mehu, 0gHOCHO Ha npocTopy nocrtojeher objekTa. AKO Ce rMaBHU U
NOMONHM objekaT PEKOHCTPYMLLY Y 30HaMa HOBe rpaaH-e NpuUMekbyjy Ce YCNoBU M3 MPeTXoAHOr nacyca.

AKo ce objekaT rpaam peKkoHCTpyuwe uam gorpahyje Ha MatbeM pactojarby of 1,0 m of rpaHuUe ca CyceaHOM
napuesioM He MOXe ce AenoBnma objekTa yrpo3vTi Ba3ayLLIHU NPOCTOp CyceaHe napuene.



Ha 31ay koju je noumpaH npema 3ajefHN4YKOj Mehu He MOory ce nocTae/baTv OTBOPU, U3Y3EB OTBOPA KOju Cy
UCK/bYUMBO Y (DYHKUMjN BEHTUNAUMje, UK OCBET/bera, MUHUMAsHe BUCMHE napaneTa 1, 80 m, nospluvHe Ao

0,8 m2.

[BojHu objekaTt n objekaT y NpeknHyToM HU3y (OCHOBHM rabaput 6e3 ucnaza) ce rpaav Ha MuHUManHo 4,0 m
oAl 604He rpaHuue napuene.

HajBehu no3BO/bEHM MHAEKC 3ay3eTOCTU napuene

» MiHpekc 3ay3eToCTu napuene nopoanyHor ctaHoBakba je MakcumasnHo 50%.

o NHaekc 3ay3eTocTu napuene n3Hocu 48,80 %.

« Y OKBMpPY Napuena nopoanyHOr CtaHoBama 06e36eanTM MuHUManHoO 30% 3eneHnx NoBpLUMHA.
Hajseha no3Bo/beHa cnpaTHOCT o6jekaTa
Y 30HM NOPOAMYHOT CTAHOBAHa A03BO/bEHA CPATHOCT M BUCMHA objekaTa je:

* MOpPOANYHM cTaMbeHun, cTaMbeHO-MOCNOBHN U NMOCNOBHO-CTaMbeHn objekaT je cnpaTtHocTu oA I Ao Makc.
M+1+Mk, a ykynHa BucuHa objekta He moxe npehn 12,0 m;

¢ M0CNOBHM 0bjekaT je cnpaTHocT oa M Ao Makc. M+2+M1k;

e €KOHOMCKM objekaT je MakcumanHe cnpatHoctu I, ogHocHo M+Mk (ako ce y nmoTkpoemby npeasuba
CKMaauLLITEHE);

« noMohHu objekaT je Makc. cnpaTHocTu 1 (Npu3emsbe), @ Makc. BUCUMHe 4,0 m.

3a cBe BpcTe objekaTa A03BO/bEHA je u3rpajra NoApyMCKE WM CyTEPEHCKE eTaXke, ako He MoCToje CMeTHe
reoTeXHN4YKe n XmapoTexHU4yKe npupoae.

Kota npusemrba objekta ogpefyje ce y OAHOCY Ha KOTY HMBENETe jaBHOr MAM MPUCTYMNHOr MyTa, OAHOCHO
rpema HynToj KoTn objekTa u TO:

e KOTa NpM3eM/ba HOBMX ObjekaTa Ha paBHOM TEPEHY He MOXe BUTW HUXKA Of KOTE HUBENETE jaBHOI MK
MPUCTYMNHOT nyTa;

e KOTa Mpu3eMs/ba MOXe 6utn Hajeuwe 1,2 m BULWA OA KOTE HMBENETE jaBHOr UM NPUCTYMHOT NyTa;

e BWCOKO MpuU3eMSbe NoapasyMeBa A€o objekTa HaA CyTepeHOM, KOTa MOAa je Makc. 2,2 m oA nnaHupaHe
KOTe yAn4HoOr TpoTtoapa.

YcnoBu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKLUjY M Aorpaaky objekaTta
O6HoBa 1 pekoHCTpyKUMja noctojehmx objekaTta MOXe ce A03BONMTU NoA cneaehum ycnosmma:

e 3aMeHa noctojeher objekta HOBMM 06jeKTOM (MCTMX XOPU3OHTANIHMX U BepTUKaNHUX rabapvrta u ucre
HaMeHe) MoXe Ce A03BOJSIUTU ako ce HOBUM 06jekToM Hehe yrpo3uti ycnoeu dyHKUMOHWCaa caapxaja
Ha cyceHOj napuenw;

e PEKOHCTpyKUMja nocTtojehnx objekaTa Moxe ce A03BO/UTM ako ce M3BohereM pajoBa Ha 06jekTy Hehe
HapyLWTW yCnoBu AaTv oBuM MnaHoMm;

e aKko rpaheBuMHCka mMapuena cBojoM wu3rpaheHowhny He 3agoBosbaBa ycioBe U3 oBor [lnaHa
PEKOHCTPYKLIMjOM Ce He MOXe A03BOSIMTY Aorpaarba /Hagorpaama nocrojeher objekra;

e aganTaumja nocrojehux objekata ce MoXxe A03BOMUTM Y OKBUPY HaMeHa AaTux oBuM naHomM.
YcnoBwu 3a nsrpaamwy Apyrux o6jekara Ha ucroj rpafjeBMHCKOj napuenum

YparbeHoCT nopoauyHor ctambeHor objekTa o apyrux objekata, ocuM objekaTta y HU3y, He MoXe 61T Marba
oa 4,0 m (ocHoBHM rabapuT ca ucnagoM) unu 3a NosIoBMHY BUCUHE BUWEr objekTa.

3a m3rpaheHe rnaBHe n apyre objekte Koju cy MehycobHo yaarbeHn mawse of 4,0 m npu n3aaeamy yCrioBa 3a
PEKOHCTPYKLMjY HE MOTY Ce Ha CyceaHUM CTpaHaMa npeasvhaTi 0TBOpM CTaMBeHMX NpocTopuja.



Opyrn objekaT Ha napuenu ce rpaay yByYeH y OAHOCY Ha rnaBHu objekaT, anm Moxe 6UTU NocTaB/beH U Ha
UCTOj Npean0j rpaheBUHCKO] NMHKUIM Kao rnaBHK objekaT, ako Cy 3a[0BOSbEHWN OCTanu ycnosu (MehycobHo
pacTojarbe, Kao 1 pactojare og objekaTa Ha CyceaHoj napuenm).

lFapaxa (nomohHu objekaT) ce Moxe npearoM dacagoM MOCTABUTM HA perynaumoHy AuHWjy, y3 ycrioB Aa
KpOBHe paBHM MMajy naj y CONCTBEHO ABOPULILTE U [ia ce BpaTa rapaxe oTBapajy OKO XOPWU3OHTasIHE OCOBUHE
WIN Y YHYTPaLLHOCT rapaxe.

MOMONHM N eKOHOMCKM 06jeKTU ce rpade y Ay6uHM napuene, usa rnaBHOr o6jekTa, Y MUCTOj NIMHUjU Kao W
rnaBHM o6jekaT, y3 YCnoB [a ce o6jekaT oA rpaHuue napuene rpaay Ha MuHuManHo 1,0 m oacrojarba.

[Opyru, noMohHM M eKOHOMCKM objekaT Ha napuenu rae je rnasHU ABOjHM objekaT ce rpaje Ha 3ajeHVYKOj
rpaHvuu napuene.

Opyru n nomohHu objekaTt ce He Mopajy rpaauTi y UCTOj NMHMjM Ca rnaBHUM O6jeKTOM, Y3 YC/IOB Aa ce rpaje
Ha MuHMManHo 1,0 m oA rpaHvue napuene, Kao 1 Ja cy 3af0BO/beHM OCTanu ycnosu MelycobHor pactojara
ca objekTMMa Ha UCTOj U CyceiHOj napuenu.

MOCNOBHM, EKOHOMCKM ¥ NMoMOhHM o6jekaT Ha MCTOj Napueny Mory Aa ce rpaae Ha MehycobHOM pasMaky o
0,0 m, aKo Cy 3a[0BO/bEHN CAHWUTAPHM, MPOTMBMOXAPHM M APYrM TEXHUYKU YCNIOBWM, OAHOCHO Mehyco6HM
pasMak He Moxe 6uTM Matbi of 4,0 m, ako MoC/IoBHM OBjekaT MMa OTBOpe ca Te CTpaHe, Tj. MehycobHw
pa3Mak He MoXKe 61TV Makbi Of1 MOJIOBUHE BUCMHE BULLIET OBjEKTa.

AKO Ce eKOHOMCKW AefioBM CyceAHMX napuena HemnocpeaHo rpaHuye, pacrojarbe uamehy HOBUX MOMORHUX U
€KOHOMCKMX objekaTa Ha CyceaHuM rnapuenama He Moxe butn Mmame o 1,5 m.

MoMohHM M eKOHOMCKM 06jeKTM ce MOry rpaguTi y AHy napuene, Ha MMHMManHo 1,0 m o rpaHuue napuene.

YaarbeHoCT CTo4He CTaje of 6uno kor ctambeHor, 0AHOCHO, MOCMOBHOr 06jeKTa Yy OKpYXXehy He MoXxe 6utu
Mara of 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTu Mama op 50,0 m y oaHOCY Ha 3APaBCTBEHY YCTAHOBY, LUKOANY,
Aeuvjn BpTuh unm apyru objekaT jaBHe HaMEHe Y OKpYXery.

YaparbeHocT HybpuwTa u nosbCkor knoseTa of 6uno kor crambeHor, 0AHOCHO, NOC/oBHOr objekTa un BGyHapa y
OKpYXXehy He Moxe 6utn mamwa og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y ogHocy Ha 6uno koju objekat jaBHe HaMeHe.
BybpuwiTe ce rpagm Ha MMHMManHo 1,0 m oa rpaHuue cyceaHe mapuene y3 ycioB Aa ce rpaav oboaHu 3va
BucMHe MmH. 1,0 m (ga He 6u gowno Ao pasacunarea) M Aa je mMaTepujan of kojer ce rpagn Hybpuwre
BOAOHeNponycaH.

YparbeHoCT eKOHOMCKMX objekaTa y KOjuMa ce CKIaguWTX 3anasbuBM MaTepujan oa Apyrux objekata He
MoXke 6utn Marba oa 6,0 m.

BeToHCke BOAOHENPOMycHe cenTuyke jame (Kao MpenasHo pellere A0 MNpUK/bydYerba Ha  Hacesbeky
KaHanM3auMoHy Mpexy) Tpeba nouMpaT Ha napueny, yaasbeHe MuHuManHo 3,0 m of cBuUX objekaTa u
rpaHule napuene.

BaseHn Mory ga ce rpage Ha mmHumanHo 3,0 m oA rpaHuue napuene M ako Cy NoBpLUIMHe Ao 12 m2 ce He
payvyHajy y MHAEKC 3ay3eTOCTU U MHAEKC u3rpaheHoCcTn napuene.

IpaheBuHCKe napuene ce orpafyjy, Tako Aa orpaga, CTyboBu orpaje v kanuje Mopajy buTtn Ha rpaheBMHCKO]
napuenu koja ce orpahyje. CBaku BnacHuK rpaheBuMHCKE nmapuene je aAyXkaH Aa HanpasW YNIn4YHY orpajy, Kao
1 orpagy cBoje 604He rpaHuue napuene 1 NosoBMHY CTpaHe rpaHuLe y 3a4esby napuene.

YnuuHa orpaga mMoxe 61Ty 3ugaHa ao sucuHe og 0,9 m (pavyHajyhu og KoTe TpoToapa) uav TpaHCMapeHTHa
orpaga Ao ykynHe BucuHe og 2,0 m, ceM y 30HM CTaHOBarba MarbWx NycTvHa- Bune, rae je moryha usrpagra
jeavHo oHux orpaja 3a koje Huje notpeba rpafeBuHCKa A03BOSIA OAHOCHO XXMBUX Orpaja M orpaja oA nakux
MaTepujana. Bpata 1 kanuje Ha yIMYHOj orpagu ce He MOry OTBapaTu BaH perynaunoHe nnHuje.

CyceaHe rpaheBuHCKe mapuesne Mory ce orpahvBaTV )XMBOM 3€/1€HOM OrpaZioM, TPaHCMApPEHTHOM OrpaioM
WK 3MOaHOM OrpaioM A0 BucKHE oA 2,0 m 04 KOTe TepeHa, Koja Cce MocTas/ba Tako Aa orpaaa U cTy6oBw
orpage 6yay Ha 3eM/bUILITY BlaCHUKa orpage.

[o3BosbeHO je nperpahuBarbe (DYHKUMOHAMHMX LENMHA Y OKBUPY rpaheBuHCcKe napuene (pasrpaHuyetrse
ctambeHor o4 eKOHOMCKOI Aena napuesa, cTaMbeHor o4 NOCIOBHOr Aefla napuene 1 ¢1.), y3 YCloB Aa BUCMHA



Te orpage He Moxe 6uTK Beha oA BUCHHE CnosbHe orpaje.
O6e36ehuBatbe npucTyna napuenu M NpocTopa 3a napkupare Bo3una

Mpuctyn napuenu, no npasuny, Tpeba Aa je pelleH ca jaBHOr MyTa — ynuue, @ U3y3eTHO MpeKo NpuBaTHOr
nponasa (ca npaBoM nponacka). 3a rpaheBMHCKY napueny HaMerbeHy MOpPOAMYHOM CTaHOBaky Mopa ce
06e36eauTN KONCKO-NEeLWwaYkm npuias WwupnHe MyH. 2,5 m. 3a rpaheBnHCKY Mapueny Ha Kojoj ce mnaHupa
nsrpagma nocnosHor objekta Mopa ce 06e36eanTy KONCKo-neLwaykn npunas MnH. WwupuHe 3,5 m, 0OAHOCHO Y
cknagy ca notpebama Bo3una koja ce kopucte. lpu ob6e3beherwy npunasa napuenu 3abpameHo je
3aTpnaBarbe YNIMYHMX KaHana. ObaBe3o oCcTaBWTM NPOMYCT 3a aTMOChepCKy BOAY.

3a napkupare BO3uMa 3a CorncTBeHe notpebe y OkBUpY CBake rpahesBuHCKe napuene mopa ce ob6e3beanTu
MapK1Hr NpoCcTop, NO NpaBuay: jeAHO NapKUMHM WKW rapaXkHO MECTO Ha jeaaH CTaH, € TUM [a HajMame
MoMOBMHa BO3WNMa Gyfe CMellTeHa y rapaxit, OAHOCHO MMH. jeIHO NapKuHI MecTo Ha 70 M2 MocioBHOr
npocTopa, kao U y cknafy ca BaxehuMm nponucnma Koju oapeheHy aenatHocT ypehyjy. Y okeupy napuene
Mopa ce, Takohe, 06e36eantn notpebaH caobpahajHo-MaHMNyNaTUBHM NPOCTOP.

YKonuko ce Ha napuenu obaBrba MOCIOBHa AENaTHOCT HaMeHEeHa LUMPEM Kpyry KOpWUCHMKa, ca noTpebom
obe3behewa cmewTaja Beher 6poja Bo3una, Koja ce He MoOXe Yy MOTAYHOCTM pewunTu Ha npunaaajyhoj
napuenu, Mo)xe ce Yy YIMYHOM KOpuAOpYy, Y LWMPUHWU napuene, oaobputn marpagra MapKWUHE MpOCTopa,
YKONMKO Ce TUME He peMeTe Kopuwhere jaBHe MOBpPLWMHE, GYHKUMOHWCake caobpahaja u ycnosu
OKpYXeHsa.

ApPXMTEKTOHCKO U eCTeTCKO 06/inkoBare nojeAMHux enieMeHarta ob6jekara

CnosmsHu m3rnepn objekta, obnuk Kposa, m3rnen orpage, nNpuMereHu Mmatepujanu, 6oje n apyru enemeHTu
yTBphYyjy Ce npojekTHOM AOKYMeHTauujoM, a 3a eBuaeHTMpaHe objekTe M objekTe moA 3alTUTOM M npema
YyCNoBMMa HaAf1IeXKHe yCTaHoBe 3a 3aWTuTy - 3aBoja 3a 3allTUTY CNOMEHUKa KynType.

O6jekTn CBOjUM apXMUTEKTOHCKUM M3pa3oM Mopajy buTu ycknaheHn ca NpoCTOPHUM M BPEMEHCKUM KOHTEKCTOM
Yy KOM Hactajy. lMpenopy4yje ce npojekToBake 4YMCTUX, pUTMUUHMX dacaga, 6e3 npuMeHe eKNeKTUYKUX
enemeHaTta. ApPXWUTEKTOHCKMM o6nuumMa, ynotpebrbeHnMm MaTepujanuma n 60jama Mopa ce TexuTu Ka
YCNOCTaB/bakby jeAUHCTBEHE ECTETCKE U BU3YESTHE LENMHE Y ynuum u 610Ky.

Qacapge objekata ™Mory 6utm oa dacagHe oneke, kaMmMeHa wim MantepucaHe u  60jeHe. Orpage
6ankoHa/Tepaca Mopajy 6uTtn 6e3beaHe 3a feuy (n3beraBaTi XOPU3OHTANTHY KOHCTPYKUMjy 6€3 3awwTute).

MoTeHUMpa ce uspaga KOCor KpoBa ca HarMboM KpoBHE KOHCTpyKumje of 25°-40°, y 3aBUCHOCTM Of KPOBHOI
MoKpuBaya, a Kao KpOBHWM MOKpMBay ce mpenopydyje Terona u upen. KpoBHu npo3opu Mory 6utn y pasHu
KpOBa, UM NOCTaB/bEHN BEPTUKANHO (KpoBHa Bauia).

BucnHa Haa3uTKa MOTKPOBHE eTa)ke M3HOCKM Hajeuwwe 1,8 m payyHajyhu og koTe roTtoBOr noja MoTKPOBHE
eTaxke [0 Tayke rnpenoMa KpoBHe KOCUHE, a oapehyje ce npema KOHKPETHOM Cryyajy.

3awTuTa cyceaHmx objekarta

Wcnagn Ha o6jekTy He Mory npenaswtu rpaheBuHCKY NuHujy Buwe og 1,6 m, 0AHOCHO perynauvoHy NvHUjY
BuWwe og 1,2 m n 10 Ha geny objekTa BuweM o 3,0 m. AKO je XOpu3oHTasiHa npojekumnja ucnaga seha oHga
Ce OHa MoCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpaheBMHCKY, OAHOCHO perynaunoHy IMHU]Y.

paheBMHCKN eNeMEHTM Ha HUBOY Mnpu3emsba Mory npehu rpaheBuHCKY nuHujy (padyHajyhm og ocHoBHOr
rabapuTa objekTa 4O XOPU3OHTAsIHE Mpojekumnje ncnaga) m To:

e 1371031 flokana Ao 0,3 m no uenoj BUCMHK, Kada LWMpUHa TpoToapa M3HOCK HajMaHe
3,0 m, a ucrnoa Te WMpUHe TpoToapa HUje A03BOSbEHA M3rpajHa UCrnaja U3sora fiokana y npusemsby;

e 1371031 flokana Ao 0,9 m No uenoj BUCMHM Y NeLayvykMM 30Hama;

o TpaHCrnapeHTHe 6paBapcKe KOH30JIHE HAACTPELIHMLE Y 30HU NMpU3eMHe eTaxke Mawe o4 2,0 m no uenoj
LUMPUHM 0bjeKTa C BUCMHOM u3Hag 2,5 m;

e M/IaTHEHE KOH30JIHE HAACTPELLUHMLE CA MAacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpYKUMjoM A0 2,0 m, a y MellaykuMm
30HaMa npeMa KOHKPETHUM YC/IoBUMa JloKkauuje;



e KOH30JIHe pekname Ao 1,2 m Ha BUCUHM M3HAg 2,5 m.

IpaheBUHCKN enemMeHTH Kao epkepu, AokcaTu, 6ankoHu, ynasHe HaacTpelwHuue ca u 6e3 ctybosa, Ha HUMBOY
npBor crnpaTta Mory Aa npehy rpaheBnHCKY, OAHOCHO perynaunoHy nuHunjy (padyHajyhu oa ocHosHor rabaputa
objeKkTa 40 XOpPU30HTaNHe Npojekumje ucnaga) u To:

e Ha aeny objekta npema npefarem ABOPUWTY A0 1,2 m, anu yKynHa noBpLUnHa rpaheBMHCKUX eneMeHaTa
He Moxe npehn 50% ynuyHe dacage usHaz npusemba;

e Ha peny objekTa npemMa 604YHOM ABOPULLTY MPETEXHO CeBepHe, OAHOCHO 3anafHe opujeHTaumje (ako je
pactojarbe objekta oo Mehe Hajmame 1,5 m) ao 0,6 m, anu yKynHa noBpLUMHA rpaheBUHCKUX eneMeHaTa
He Moxe npehu 30% 6o4He dacage n3Haa NpUsemMsba;

e Ha geny objekta npemMa 6OYHOM ABOPULLTY MPETEXHO jyXKHE, OAHOCHO WUCTO4YHE opujeHTaumje (ako je
pacTtojarbe objekta Ao mehe HajmMarse 3,0 m) ao 0,9 m, anu yKynHa noBpLUMHA rpaheBnHCKUX enieMeHaTa
He Moxe npehu 30% 6o4yHe dacage n3Haa NpUsemMsba;

e Ha geny objekTa nNpema 3aareM ABOpULITY (aKko je pactojarba objekTa Ao Mehe Hajmare 5,0 m) go 1,2
m, anu yKynHa noBpluHa rpaheBuHCkMX enemeHata He Moxe npehu 30% crpaxme dacage v3Haa
npusemsba.

OTBOpeHe crnosbHe CTeneHuue He CMejy Npenasuti perynaumoHy nuHujy. OTBOpeHe CnosbHe CTeneHuue mMory
ce NocTaB/baTh Ha npedmwu Aeo objekTa, ako je rpafheBuHCKa NMHWja yBYYeHa Yy OAHOCY Ha perynauuoHy
NMHUWjY 3a MUH. 3,0 m 1 ako Te cTeneHuue casnahyjy BucuHy ao 0,9 m.

Crenenuue koje casnafyjy sucuHy ao 0,9 m, a nocrasrbajy ce Ha 604HM WK 3aamK Aeo objekTa, He cMejy
oMeTaTu nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabapuT objekTa.

paheBUHCKM €neMeHTM WCMoA KOTe TpoToapa - MOAPYMCKE eTaxe, Mory npehn rpaheBuMHCKY, OAHOCHO
perynaunoHy nnHujy (padyHajyhu oa ocHoBHOr rabaputa objekTa A0 XOpU30oHTasiHe npojekumje ucnaga) u To:

e CTOME TEMESbA U NOAPYMCKM 3naoBu Mame oa 0,15 m go aybuHe oa 2,6 m ucnog nospLUMHE TPOTOApa, a
ucriog Te aybuHe mame og 0,5 m;

o LLAXTOBW MOAPYMCKUX MPOCTOPMja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mare oa 1,0 m.

Crone TeMerba He MOry MpenasvTy rpaHvuy cyceaHe napuene. AKO Ce MocTaB/bajy Ha 3ajeaHuuky mehy
(rpaHuuy) He Moxe ce o6jeKTOM wmnu fenom objekTa yrpo3vTu BasdyluHM MPOCTOp Cyceda npeko Mehe
(pewerbe MOXe 6BUTW KanKaHCKM 3ua, ABOBOAHU MM YETBOPOBOAHM KPOB Ca aTUKOM U nexehuM OnyKoMm mnm
jenHoOBOAHM KpOB ca MagoM Yy ConcrBeHo asopuwte). Oasoherme aTtmocdhepckux najaBuMHa Ca KpPOBHMX
MoOBpLUMHA MOpa Ce peLlnTh Y OKBMPY rpaheBnHCKe napuerne Ha Kojoj ce rpaan objekar.

Ha 3uay koju je noumpaH Ha 3ajeaHu4koj Mehu He Mory ce nmoctae/baTv OTBOPU MpeMa CyceaHoj mapuenm,
n3y3eB 0TBOPA KOjU CYy UCKIbYUYMBO Yy (PYHKLUMjM BEHTUIALMOHOI OTBOPA WM OCBET/bEHA, MUHUMAJTHE BUCUHE
napaneta og 1,8 m, nospwwunHe go 0,8 m2.

M3rpagtoM KpoBa He CMe Ce HapyluTu BasayllHa NMHWja cycedHe napuene, a oasohere aTMochepckux
MaZiaBMHa Ca KPOBHMX MOBpLUMHA MOpa Ce peluT y OKBMPY rpaheBMHCKe napuesne Ha Kojoj ce rpaau
objekar.

MoBpwuHCcke BoAe ca jeaHe rpaheBMHCKE Mapuene He MOry ce ycmepaBaTu Mpema Apyroj napuenw.
MoBplwunHCKe BoAe ca napuene oaBoavTV cnobogHVMM nagom, mpema purosaMa, OQHOCHO MpeMa yivuu ca
HajMarbuM nagoM of 1,5%. lMoBplMHCKE M Apyre OTrnajHe BOAE M3 €KOHOMCKOr [ABOpuLlITa OABOAEe ce
perynucaHo o hybpuwiHe jame.

1.2. Apxutexktypa
- VIHBeCTUTOp Ha NpeAMEeTHOM MpOCTOpY M/aHupa:
« Nsrpapwy nomohHor o6jekra
- ObjekaT je kaTeropuje A, knacudmkaumonm 6poj 111011

- PagoBse u3Boantu y uenvHu



- YkynHa BPIT1 o6jexTa usHocu: 62,98 m2

- O6jekar je cnpatHocTu M+0 (npu3emHu objekar)

- Ha napuenu ce Hana3u noctojehu ctrambeHun objekat

- CacTaBHM fe0 nNpeaMeTHOr YCIoBa je 1 rpaduyku npunor — CUTyaunoHu niaH.

- MpunukoM uspage NpojeKTHO-TEXHWYKE AOKYMeHTauuje u usrpagre objekta Tpeba npeysetn cBe Mepe
6e36enHOCTM cyceaHux objekaTa.

- MpunukoM npojekToBara WM u3rpagwe objekTa Mopajy ce nowToBaTu Baxehu TeXHUYKM nponucu, a
KOHCTPYKUMjy objekaTa npunaroaMti ocumnaumjaMa nsassaHnM 3eM/bOTPECOM jaumHe ao 8° MLC.

- MpunukoM npojekToBara M u3rpaawe objekta Mopajy ce MOWTOBaTM HajMare yaarbeHocTu objekaTa y
cknagy ca Baxehum npasunHMUMMa 1 cBu Baxkehu nponucn s obnacTu 3alTUTE XXMBOTHE CpeanHe, 3aliTuTe
04 NoXapa, caHuTapHe 3awTtute, 6e36eaHOCTM 1 ApYrnX NPOMMCAHKX YCIOBaA.

1.3. AtMmocdepcka Boaa, BoAa, KaHanu3auuja, enekTpo, rac

- OaBoa aTMocepcKuX MajaBvHa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA 06jeKTa peluTy NMocTaB/batbeM OyKa WU OfBOAOM
atMocdepcke Boie NpeMa ABOPULLTY OAHOCHO 3€M1eHOj MOBPLUMHUA HA COMNCTBEHO] NapLesu.

- YCNOBHO uncTe aTMoCchepcke Bofe ca KpoBoBa objekaTa, Mory ce 6e3 npeuniihaBaka yrycTuTu y OTBOPEHY
KaHaNCKy KpeXy Win Ha 3e/1eHE NoBpLUMHE YHYTap napuene KoMniekca.

- MpuK/byyak Ha eneKkTpoeHepreTCKy MpeXxy peLumTy NPUKbYYKOM Ha noctojehy HH mMpexxy UHBecTuTopa.
- MpuK/byyak Ha BOAOBOAHY MPEXY peLunTi NpUKbYYKOM Ha noctojehy BoaoBoaHy Mpexy MHeectutopa.

- Mpuk/byYyak Ha KaHaNM3aUMOHY Mpexy pelunTM MPUKIbYYKOM Ha MOoCTojeRy KaHanM3auuoHy Mpexy
NHBecTuTOpa.

1.4. Cao6pahaj

o Koncku npuctyn pewntu ca ynuue Mee Jlone Pubap.

1.5. Noce6Hu ycnosu

1. WHBectuTOp 3a BpeMe rpagwe je obaBesaH da o06e36ean HeCMeTaHuM KOMCKM M Mewadku nponas u
narepoBatbe rpaheBUHCKOr MaTepujana Ha CONCTBEHY mapueny.

2. MNpeaBuaeTy CBE Mepe 3aWTuTe o noXkapa npema BaxehuMm nponvcuma.

3. 3a BpeMe rpagre MHBectutop Tpeba aa npeyame cee Mepe 6e36eaHOCTN cyceaHux objekaTta. Ako gohe go
owTehera objekaTa Ha cyceaHuM napuenama 36or m3Bohera pagoBa WHBeCTUTOP je Ay)XaH OTKIOHWTU
HefoCTaTKe Mo CBOM TPOLLKY.

4. N3HOC ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpaheBUHCKOr 3emsbuiuTa yTBphyje HaaNeXHO oAesberse OMLITUHCKE
yrnpaBe Ha OCHOBY M3BpLUEHOr 0bpayyHa, Y CKaay ca 3aKOHOM M BaxxehoM ofnyKoM.

1.6. OnwiTK ycnosu
1. U3rpaarba objekaTa Tpeba fa ce BpLUM HA OCHOBY :

» 3akoHa 0 nnaHnuparby 1 usrpagmu (,Cnyxbenn rnacHuk PC” 6p. 72/2009 n 81/2009 - ucnp. 64/2010-
oanyka YC, 24/2011, 121/2012 wn 42/2013- oanyka YC 50/2013- oanyka YC, 98/2013 opgnyka YC
132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-ap.3akoH, 9/2020 n 52/2021)

2. MNpaBocHa)xHU JIoKaLmjCKM yCIoBU Cy OCHOB 3a M3pagy NpojekTa 3a rpaheBUHCKY AO3BOTY.
3. U3rpaamy BpWWTY Ha OCHOBY MpojekTa 3a u3Bohere ycknaheHnx ca 0BuM ycrioBMMa.

4. Jlokaumjcku ycnoBu Baxe 24 Meceuu of AaHa u3aaBakba WM A0 UCTEKA BaXKeba rpaheBuMHCKe [03BOJE
n3gaTe y ckangy ca TUM yCrioBMMA, 3a KaTacTapcky napueny 3a Kojy je noAHeT 3axTes.

5. Ha u3gaTe nokauujcke ycrioBe MoXe ce MOAHETW MPUrOBOP HAAIEXHOM OMWITUHCKOM, OAHOCHO MpacKoM



Behy y poKy o4 Tpu AaHa o4 AaHa AOCTaB/bakba NOKaLUMjCKMX YCNoBa.
1.7. Y3 3axTeB 3a M3gaBatbe JIOKaLUMjCKUX yC/10Ba NPUIOXKEHO je:
o NOP NOEJHO PELLEHSE uspaheH oa cTpaHe npojekTaHTa

o Katacrapcko Tonorpadckm nnaH

1.8. Mpub6ae/meHn cy nogaum on opraHa HaAJIeXKHOr 3a NOC/IOBE APXaBHOI NpeMepa U KaTacTpa
o4 CTpaHe HaAJIeXXHOr opraHa:

« Konuja nnaHa 6poj 952-04-217-27034/2021 op aaHa 22.12.2021. roanHe.
« Konuja nnaHa BogoBsa 6poj 956-303-29819/2021 oa paHa 22.12.2021. rognHe.
o [Npenunc nncta HenokpeTHocT 6poj: 6718 KO Aaa, 6poj 353-56/2021-05 oa aaHa 10.12.2021. rogunHe.

HaBeaeHo naejHo pellene je cactaBHM A0 0BMX SIOKALMjCKUX YCI0Ba.

OpnroBopHM npojekTaHT je obaBesaH Aa vaejHW npojekaT win npojekaTt 3a rpaheBuHCKY A03BOMY U NpojekaT
3a u3BOheme M3paau y cknagy ca npasunuMma rpahema, ycioBMMa uMMaoua jaBHux oenawherba M CBUM
OCTanIMM NOCe6bHMM YyCroBMMa CaapXXaHUM Y NTOKaLMjCKUM yCrioBuMa.

Led Operverba
Bondopa Atvna

Annn. UHr.



